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OPPN ZA OBMOCIJE JD-06 — STANOVANJSKO NASELJE V JUROVSKEM DOLU

Obmocje gradnje — pogled od jugovzhoda (Foto: 20.10.2020)

Obmocje gradnje — pogled od vzhoda (Foto: 20.10.2020)

Priloga 12
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OPPN ZA OBMOCIJE JD-06 — STANOVANJSKO NASELJE V JUROVSKEM DOLU

&

Obmocje gradnje — pogled od severa (Foto: 20.10.2020)

- \: : : l 5 (
Obmocje gradnje — pogled od zahoda (Foto: 20.10.2020)

Priloga 12
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MBL inZeniring

IZRACUN PROJEKTNE NOSILNOSTI TAL

(SIST EN 1997-1:2005 - dodatek D)

PROJEKT: OPPN ZA OBMOCIJE JD-06 — STANOVANJSKO NASELJE V JUROVSKEM DOLU

STEVILKA: 188-10/2020

- ENACBA:

- VHODNI PODATKI

Strizni kot: ¢ (%)

Kohezija: c' (kPa)

Prostorninska teZa tal: g (kN/m3)
Nivo podtalnice: (m)

Sirina temelja: B (m) (B<L)
Dolzina temelja: L (m)

Debelina temelja: D (m)

Globina temelja: z (m)

Nagnjenost temeljne ploskve: a (°)

Prerez stene (stebra): (m2)
TeZa temelja in zasipa: Gk (kN)
Delni faktor za teZo:

Navpicna proj. obremenitev: Vd (kN)
Proj. moment v smeri B: Mb,d (kNm)
Proj. moment v smeri L: MI,d (kNm)
Vodor.proj.obr. v smeri B: Hb,d (kN)
Vodor.proj.obr. v smeri L: HI,d (kN)

- 1ZRACUN

Projektni strizni kot: ¢34 (©)
Projektna vrednost: c'd (kPa)
Teza tal ob temelju: q=gD (kPa)
Ekscentri¢nost v smeri B: eB(m)
Ekscentri¢nost v smeri L: eL(m)

- 1IZRACUN KOEFICIENTOV

Koef. Nc 5,142 Koef. Ng
Koef. bc 1,000 Koef. bq
Koef. sc 1,010 Koef. sq
Koef. ic 1,000 Koef. iq

R/A=c"-Ng-be-sc-ic+q +Ny-bg-sq-ig+05-y' B -Ny,-b,-s,i,

0,00
70,00
11,10
0,00
0,00

1,000

1,000

1,000

1,000

0,00 0,000 rd
70,00
18,50
4,00
0,50
10,00
0,60
0,60
0,00 0,000 rd
0,00
75,00 e 101,25
1,35 I
250,0 OCENA! Varnost 7, = 1,00
0,0 Varnost | = 1,00
0,0 Varnost y, = 1,40
0,0 mb= 1,95
0,0 ml= 1,05
Vodoravna sila: SHd (kN) 0,00
Navpicna sila: SVd (kN) 351,25
Sirina centr.obr.tem. B' (m) 0,50
DolZina centr.obr.tem. L' (m) 10,00
Ploscina: A'=B'xL' (m2) 5,00
Koef.Ng 0,000 Rc= 363,43
Koef. Bg 1,000 Rqg = 11,10
Koef. Sg 0,985 Ry = 0,00
Koef. ig 1,000
R/A'=| 374,53
R/A'/1.4=| 267,52

Rd(kN) 1337,60
Racunski vert. vplivi: ~ Vd(kN) 351,25

Nosilnost temelja:

Pogoj:

IZRACUN PROJEKTNE NOSILNOSTI TAL
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IZRACUN PROJEKTNE NOSILNOSTI TAL

(SIST EN 1997-1:2005 - dodatek D)

PROJEKT: OPPN ZA OBMOCIJE JD-06 — STANOVANJSKO NASELJE V JUROVSKEM DOLU

STEVILKA: 188-10/2020

- ENACBA:

- VHODNI PODATKI

Strizni kot: ¢ (%)

Kohezija: c' (kPa)

Prostorninska teZa tal: g (kN/m3)
Nivo podtalnice: (m)

Sirina temelja: B (m) (B<L)
Dolzina temelja: L (m)

Debelina temelja: D (m)

Globina temelja: z (m)

Nagnjenost temeljne ploskve: a (°)

Prerez stene (stebra): (m2)
TeZa temelja in zasipa: Gk (kN)
Delni faktor za teZo:

Navpicna proj. obremenitev: Vd (kN)
Proj. moment v smeri B: Mb,d (kNm)
Proj. moment v smeri L: MI,d (kNm)

Vodor.proj.obr. v smeri B: Hb,d (kN)

Vodor.proj.obr. v smeri L: HI,d (kN)

- 1ZRACUN

Projektni strizni kot: ¢34 (©)
Projektna vrednost: c'd (kPa)
Teza tal ob temelju: q=gD (kPa)
Ekscentri¢nost v smeri B: eB(m)
Ekscentri¢nost v smeri L: eL(m)

- 1IZRACUN KOEFICIENTOV

Koef. Nc 5,142 Koef. Ng
Koef. bc 1,000 Koef. bq
Koef. sc 1,162 Koef. sq
Koef. ic 1,000 Koef. iq

0,00
70,00
3,70
0,00
0,00

1,000

1,000

1,000

1,000

R/A=c"-Ng-be-sc-ic+q +Ny-bg-sq-ig+05-y' B -Ny,-b,-s,i,

0,00 0,000 rd
70,00
18,50
4,00
10,00
12,00
0,20
0,20
0,00 0,000 rd
0,00
600,00 Ve, = 810,00|
1,35 I
200,0 OCENA! Varnost 7, = 1,00
0,0 Varnost | = 1,00
0,0 Varnost y, = 1,40
0,0 mb= 1,55
0,0 ml= 1,45
Vodoravna sila: SHd (kN) 0,00
Navpicna sila: SVd (kN) 1010,00
Sirina centr.obr.tem. B' (m) 10,00
DolZina centr.obr.tem. L' (m) 12,00
Ploscina: A'=B'xL' (m2) 120,00
Koef. Ng 0,000 Rc = 418,27
Koef. Bg 1,000 Rqg = 3,70
Koef. Sg 0,750 Ry = 0,00
Koef. ig 1,000
R/A'=| 421,97
R/A'/1.4=| 301,40

Rd(kN) 36168,56
Racunski vert. vplivi: ~ Vd(kN) 1010,00

Nosilnost temelja:

Pogoj:

IZRACUN PROJEKTNE NOSILNOSTI TAL



Elaborat ekonomike za obg&inski podrobni prostorski nacrt za obmocje JD-06 stanovanjsko naselje v Jurovskem Dolu, v ob¢€ini
Sveti Jurij v Slovenskih goricah
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POVZETEK KLJUCNIH UGOTOVITEV

Temeljni namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta, s
katerim se nacrtujejo ustrezne prostorske ureditve, preverja racionalnost pri nacrtovanju prostorskih
ureditev ter da se tisti, ki pripravljajo in sprejemajo prostorske akte, informirajo o posledicah taksnih
ali drugacnih odlocitev na obveze v zvezi z zagotavljanjem komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture ter druzbene infrastrukture.

Temu namenu sledi tudi predmetni elaborat ekonomike, izdelan za Obcinski podrobni prostorski
nacrt za obmocje JD-06 stanovanjsko naselje v Jurovskem dolu; v obdini Sveti Jurij v Slovenskih
goricah(v nadaljevanju: OPPN).

Obmocje OPPN meji na severni strani na nepozidano zemljis¢e v obliki njiv in travnika ter objekta v
katerem je poSta in trgovina. Na vzhodni strani meji obmocje na prometne povrsine, na lokalno
cesto, javna pot St. odseka 703321, ob kateri se v delu nahaja obstojeci drevored. Na jugu se v
neposredni bliZini nahaja pokopalis¢e. Na zahodni strani pa se nahajajo delno pozidana stavbna
zemljisc¢a v obliki enostanovanjskih stavb.

Obravnavano obmocdje nacrtovane prostorske ureditve skladno z geodetskim nacrtom obsega parceli
v k.0. 529 Jurovski dol: 14/3, 16/3. Meja obmocja poteka po obodu teh parcel. Velikost zemljis¢a je
19538 m?.

Predvidena je gradnja 25 stanovanjskih stavb z namensko rabo doloceno po obcinskem prostorskem
nacrtu, za katere je predvidena izdelava podrobnega prostorskega nacrta. Nacrtovana ureditev ne
spreminja podrobne namenske rabe prostora.

Elaborat ekonomike je namenjen opredelitvam komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture, ki je potrebna za izvedbo nacrtovanih prostorskih ureditev za obmocje z OPPN
nacrtovane stanovanjske soseske, prav tako pa tudi ocenam vplivov nacrtovanih prostorskih ureditev
na kapacitete posameznih vrst druzbene infrastrukture.

Komunalno opremo v smislu definicije po Zakonu o urejanju prostora (ZUreP-2; Uradni list RS, st.
61/17) predstavlja naslednja infrastruktura na obmocju OPPN:

- prometne povrsine vklju¢no z javno razsvetljavo: dovozne ceste;

- izgradnja ustreznega kanalizacijskega omreZja za odvod odpadnih voda;

- izgradnja vodovodnega omreZja.

Druge vrste nacrtovane infrastrukture (elektroenergetsko omrezje, telekomunikacijsko omrezje in
omrezje kabelske TV), ki je predvideno z OPPN in ki je pomembno za opremljenost stavbnih zemljis¢
infrastrukturo.

Pri tem je obvezna ureditev elektroenergetskega omrezja na celotnem obmodcju in prikljucitev
nacrtovanih stanovanjskih stavb na obstojece telekomunikacijsko in kabelsko TV omrezZje, pri cemer
gradnja novega telekomunikacijskega omreZja ni potrebna (izvede se prikljuéek na obstojece
omreizje).
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V elaboratu ekonomike je zato kot druga gospodarska javna infrastruktura stroskovno ovrednotena
le izgradnja elektroenergetskega omrezja na obmocju OPPN.

Obmocje, za katerega se izdeluje OPPN, je komunalno neopremljeno. Za potrebe nacrtovane
zazidave bo potrebno izvesti ustrezne prikljuCitve na obstojeCe omreZje oziroma zgraditi
infrastrukturo znotraj obmocja OPPN in jo prikljuciti na obstoje¢e omrezZje na obrobju obmocja OPPN.

Ocena stroskov komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture je pripravljena s
stopnjo natancnosti, kot jo omogoca razpolozljiva dokumentacija. StroSki so ocenjeni na podlagi
resitev infrastrukturnega urejanja, kot so nacrtovane z OPPN.

Ocenjeni stroski za zagotavljanje komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture
skupaj znasajo 338.527,08 EUR, od tega stroski komunalne opreme 321.527,08 EUR in stroski
upostevanih vrst druge gospodarske javne infrastrukture 17.000,00 EUR.

Za gradnjo komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, nacrtovane z OPPN, se
zagotovijo financni viri iz obcinskega proracuna; komunalno opremo bo zgradila obcina, prav tako pa
se bo dogovorila tudi za drugo gospodarsko javno infrastrukturo.

OPPN se lahko izvaja v vec¢ etapah, ki so ¢asovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti
zaklju¢ena funkcionalna celota vkljuéno s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno
ureditvijo in prikljucki ter zunanjimi ureditvami.

Kot druzbena infrastruktura v smislu Pravilnika o elaboratu ekonomike je v elaboratu ekonomike
upostevana naslednja druzbena infrastruktura:

- objekti javhe mreZe vzgoje in izobraZevanja (vrtci, osnovne Sole);

- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splosna zdravstvena postaja);

- Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti).

Ker strokovne podlage, ki bi obravnavale nacrtovano druzbeno infrastrukturo oz. potrebe po njej,
niso bile izdelane, je elaborat ekonomike za druzbeno infrastrukturo pripravljen tako, da prikazuje
oceno potreb po druzbeni infrastrukturi, kot jih lahko pri¢akujemo z realizacijo z OPPN nacrtovanih
prostorskih ureditev oz. z realizacijo nacrtovane stanovanjske gradnje na obmocju OPPN.

Najprej je zato pripravljena analiza stanja obstojece druZbene infrastrukture v obcini Sveti Jurij v
Slovenskih goricah, nato pa so ocenjene dodatne potrebe, izhajajofe iz uporabe novo zgrajenih
stanovanj.

Elaborat ekonomike vsebuje tudi presojo moZnih nacinov zadovoljevanja dodatnih potreb po
posameznih vrstah druzbene infrastrukture.

Na podlagi analize in ocen ugotavljamo, da so najmanj problematicne obstoje¢e kapacitete
nepokritih Sportnih objektov, ki presegajo ciljne normative; ocenjujemo, da lahko zadovoljijo tudi
potrebe dodatnih prebivalcev, ki jih bo po pri¢akovanjih generirala realizacija nacrtovane
stanovanjske gradnje na obmocju OPPN.

PRO-MOC, svetovanje in druge storitve, d.o.o., Jelenée 9, 2211 Pesnica pri Mariboru



Elaborat ekonomike za obg&inski podrobni prostorski nacrt za obmocje JD-06 stanovanjsko naselje v Jurovskem Dolu, v ob¢€ini
Sveti Jurij v Slovenskih goricah

Nove potrebe, ki jih bodo imeli novi prebivalci na obmocju OPPN, lahko pokriva tudi obstojeca
osnovna Sola ter mreZa javnega zdravstva na primarni ravni.

Problem, ki pa terja organizirano resSevanje Ze obstojeega stanja na celotnem obmocju obcine,
predstavljajo manjkajoce kapacitete v vrtcu ter na pokritih Sportnih objektih.
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1. NAMEN IN CILJI NALOGE

Z uveljavitvijo Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17; v nadaljevanju: ZUreP-2) s 01. 06.
2018 so bile vzpostavljene pravne podlage za uporabo nekaterih novih instrumentov pri na¢rtovanju
0z. urejanju prostora v slovenski praksi. Njihov skupni imenovalec je cilj, da se izboljsa kvaliteta
prostorskega nacrtovanja, da se nacrtuje celostno in kompleksno ter da so tisti, ki sprejemajo
odlocitve o nacrtovanih prostorskih ureditvah, ¢im bolj korektno in celovito ter pravocasno
seznanjeni s posledicami svojih odlocitev.

Med nove instrumente, ki jih je opredelil ZUreP-2, sodi tudi elaborat ekonomike.

Temeljni namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta, s
katerim se nacrtujejo ustrezne prostorske ureditve, preverja racionalnost pri naértovanju prostorskih
ureditev ter da se tisti, ki pripravljajo in sprejemajo prostorske akte, informirajo o posledicah svojih
odlocitev na obveze v zvezi z zagotavljanjem komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture ter druzbene infrastrukture. V elaboratu ekonomike se pripravijo in pridobijo
informacije o nekaterih ekonomskih posledicah odlocitev, s katerimi se opredelijo pogoji za izvedbo
nacrtovanih prostorskih ureditev in izpostavijo obveze, ki jih bo morala izpolniti lokalna skupnost
oziroma investitor, ¢e se sprejmejo odlocitve o nacrtovanih prostorskih ureditvah na nacin, kot jih
doloca obravnavani prostorski akt.

Pomembno je, da so tisti, ki odloCajo in sprejemajo prostorske akte, z opisanimi posledicami
seznanjeni dovolj celovito in predvsem pravocasno — to je dovolj zgodaj, da lahko svoje odloditve Se
ustrezno prilagodijo. To pomeni, da se lahko nacrtovane prostorske ureditve Se dodatno preverijo,
dopolnijo, popravijo, spremenijo, doloc¢i primerna etapnost izvajanja ali v skrajnem primeru celo
opustijo.

Meseca julija 2019 je pricel veljati Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, st. 45/19), sprejet
na podlagi 65. ¢lena ZUreP-2. S pravilnikom sta podrobneje doloceni vsebina in oblika elaborata
ekonomike.

Elaborat ekonomike se pripravi k obcinskemu prostorskemu nacértu (OPN) ali obcinskemu
podrobnemu prostorskemu nacrtu (OPPN), z njim pa se preverja racionalnost odlocitev o nacrtovanih
prostorskih ureditvah za prostorski akt, h kateremu oz. na podlagi katerega je pripravljen. Ta
preveritev se opravi tako, da se za nacrtovane prostorske ureditve v OPN oz. OPPN ocenijo potrebne
investicije oz. stroski v najsirSem smislu (t.j. negativni primarni in sekundarni ucinki) za zagotovitev
komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter druzbene infrastrukture. Potrebno
je, da obcina pri sprejemanju odlocitev o nacrtovanih prostorskih ureditvah pozna in se zaveda
posledic svojih odlocitev na gospodarsko javno in druzbeno infrastrukturo, saj s sprejetjem
prostorskega akta sprejema tudi dolo¢ene obveze v zvezi z njihovim zagotavljanjem.

Podlaga, v kateri so predstavljene opisane posledice nacrtovanih prostorskih ureditev, je elaborat
ekonomike.
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Namen te naloge je izdelava elaborata ekonomike k ob¢inskemu podrobnemu prostorskemu nacrtu.

Ker se z elaboratom ekonomike preverja racionalnost nac¢rtovanih prostorskih ureditev, je v primeru:

- opredeljena komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura in druzbena
infrastruktura, ki jo je treba dograditi ali zgraditi za v OPPN nacrtovane prostorske ureditve;
pri tem je gospodarska javna infrastruktura povzeta iz ob¢inskega podrobnega prostorskega
nacrta, posledice nacrtovanih prostorskih ureditev na druzbeno infrastrukturo pa so
ocenjene izvorno, saj v okviru strokovnih podlag za obcinski podrobni prostorski nadrt
tovrstne proucitve niso bile izvedene;

- podana ocena investicij ter ocena moznih virov financnih sredstev za izvedbo ureditev iz
prejsnje alineje oz. opredelitev posledic na dolo¢ene vrste infrastrukture, izrazena z drugimi
primernimi kazalniki;

- predlagana etapnost izvajanja nacrtovanih ureditev v OPPN, ki se nanasajo na komunalno
opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.
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2. PODLAGE ZA PRIPRAVO ELABORATA EKONOMIKE

Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne:

1.
2.

pravne podlage;
vsebinske podlage.

2.1. PRAVNE PODLAGE

Pravni podlagi za pripravo predmetnega elaborata ekonomike sta:

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17); v nadaljevanju: ZUreP-2;
Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, $t. 45/19); v nadaljevanju: pravilnik.

Temeljno pravno podlago za elaborat ekonomike predstavlja ZUreP-2. Poleg same opredelitve
elaborata ekonomike so kljuénega pomena Se tista zakonska dolodila, ki se nanasajo na opredelitev
komunalne opreme, opredelitev druge gospodarske javne infrastrukture in opredelitev druzbene
infrastrukture. Te opredelitve vplivajo na vsebino elaborata ekonomike neposredno.

Elaborat ekonomike je opredeljen v 65. ¢lenu ZUreP-2 na naslednji nacin:

(1)

(5)

Skupaj s pripravo obcinskega prostorskega nacrta in obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta se pripravi elaborat ekonomike, ki za izvedbo v obdinskem prostorskem nacrtu in
obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu nacrtovanih prostorskih ureditev opredeljuje:

- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno
infrastrukturo, ki jo bo treba dograditi ali zgraditi za ta namen;

- oceno investicij ter dolocitev vira financnih sredstev za izvedbo ureditev iz prejsnje
alineje;

- etapnost izvajanja nacrtovanih ureditev v ob¢inskem prostorskem nacrtu in obcinskem
podrobnem prostorskem nacrtu, ki se nanaSajo na komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

Z elaboratom ekonomike se v vseh fazah priprave obcinskega prostorskega nacrta in

oblinskega podrobnega prostorskega nacrta preverja ekonomic¢nost nacrtovanih prostorskih

ureditev. Elaborat ekonomike je del gradiva za obravnavo na obcinskem svetu.

Elaborat ekonomike je osnova za pripravo programa opremljanja v skladu s tem zakonom.

Ce se na ravni elaborata ekonomike za pripravo obcinskega prostorskega nadrta zadostno

obdelajo vsebine iz prvega odstavka tega Clena tudi za potrebe obclinskega podrobnega

prostorskega nacrta, izdelava posebnega elaborata ekonomike zanj ni potrebna.

Minister podrobneje doloci vsebino in obliko elaborata ekonomike.

Zakon doloca, da se v elaboratu ekonomike obravnavajo komunalna oprema in druga gospodarska
javna infrastruktura ter druzbena infrastruktura. Zato je pomembno tudi, ali in kako ZUreP-2 definira
komunalno opremo, drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.
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ZUreP-2 doloc¢a navedene vsebine na naslednji nacin:

- Komunalna oprema je del gospodarske javne infrastrukture in jo predstavljajo:
= objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje obveznih gospodarskih javnih sluzb varstva
okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja;
= objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb po
predpisih, ki urejajo energijo, na obmocjih, kjer je prikljucitev obvezna;
= objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obcinske ceste, javna parkiris¢a in druge javne
povrsine v javni lasti.

- Druga gospodarska javna infrastruktura je gospodarska javna infrastruktura, ki ni komunalna
oprema in je namenjena za zagotavljanje opremljenosti stavbnega zemljis¢a.

- Druzbena infrastruktura so prostorske ureditve, namenjene izvajanju dejavnosti sploSnega
pomena, s katerimi se zagotavljajo dobrine, ki so v javnem interesu (dejavnosti s podrocja vzgoje
in izobrazevanja, znanosti, Sporta, zdravstva, socialnega varstva, kulture in drugih dejavnosti
splosnega pomena, Ce je tako dolo¢eno z zakonom).

Pravilnik podrobneje dolo¢a vsebino in obliko elaborata ekonomike. Opredeljuje, kaj je namen
elaborata ekonomike in katere so podlage za njegovo izdelavo. Podrobneje doloca, kako se pripravi
elaborat ekonomike v delu, ki se nanasa na komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo ter kako se pripravi v delu, ki se nanasa na druzbeno infrastrukturo. Opredeljuje tudi
obliko elaborata ekonomike.

2.2. VSEBINSKE PODLAGE

Vsebinske podlage za pripravo elaborata ekonomike so vse strokovne podlage, prostorski akt z vsemi
sestavinami, razlicne vrste projektne dokumentacije, razlicne Studije in druga gradiva in
dokumentacija, ki omogocajo ¢im bolj natanc¢no ocenjevanje ucinkov prostorskega akta na
komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo ter druzbeno infrastrukturo.

Vsebinske podlage za pripravo predmetnega elaborata ekonomike so:

- Obcinski podrobni prostorski nacrt za obmocje JD-06 stanovanjsko naselje v Jurovskem Dolu, v
obcini Sveti Jurij v Slovenskih goricah (izdelal Urbis d.o.o., Maribor, st. proj. 2019/SD OPPN-039,
november 2020); v nadaljevanju: OPPN;

- Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora k OPPN.

Vecina podatkov in strokovnih resitev nacrtovanih prostorskih ureditev je povzetih po OPPN.

OPPN je prostorski akt, s katerim obcina podrobneje nacrtuje prostorske ureditve lokalnega pomena.
Z njim se za nacrtovane prostorske ureditve podrobneje dolocijo:

- urbanisti¢ne, arhitekturne in krajinske resitve;

- nacrt gradbenih parcel;

- etapnost izvedbe, Ce je ta potrebna;

- pogoji glede gradnje gospodarske javne infrastrukture in prikljuc¢evanja objektov nanjo;

- reSitve in ukrepe za varovanje zdravja;
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- reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine;

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja ter ohranjanje narave;

- reSitve in ukrepe za obrambo;

- reSitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred
pozarom;

- reSitve in ukrepi za varstvo in ohranjanje kmetijskih zemljis¢ ter druge vsebine glede na namen in
obmocje, za katerega se OPPN pripravi.

Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne vse resitve, dolocene z obclinskim podrobnim
prostorskim nacrtom, Se posebej pa resSitve, ki se nanasajo na pogoje glede gradnje gospodarske
javne infrastrukture in priklju¢evanja objektov nanjo.
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3. OBMOCIE IN PREDMET NACRTOVANJA Z OPPN

Obmocje se nahaja juino od osrednjega dela naselja Jurovski dol, ki sodi v obcino Sveti Jurij v
Slovenskih goricah. Naselje Jurovski Dol je v vecini poseljeno in pozidano ob glavnih cestah, drzavni
cesti in obcinskih cestah. Obmocje je predvsem stanovanjsko, z obstoje¢imi eno ali
dvostanovanjskimi objekti, ki leZijo ob obstojeci prometni in gospodarski infrastrukturi. V neposredni
blizini se nahajajo posta, trgovina, cerkev, pokopalis¢e, osnovna 3ola, otroski vrtec, stavba obcinske
uprave, gasilski dom in drugo. Obmocje se navezuje preko obcinskih cest na obstojeCo drZavno
regionalno cesto lll. Reda, Jurovski Dol — Lenart, odsek 4109.

Obmocje OPPN meji na severni strani na nepozidano zemljisce v obliki njiv in travnika ter objekta v
katerem je posta in trgovina. Na vzhodni strani meji obmocje na prometne povrsine, na lokalno
cesto, javna pot St. odseka 703321, ob kateri se v delu nahaja obstojeci drevored. Na jugu se v
neposredni bliZini nahaja pokopalis¢e. Na zahodni strani pa se nahajajo delno pozidana stavbna
zemljis¢a v obliki enostanovanjskih stavb.

Obmocje je dobro dostopno preko obstojece prometne infrastrukture na severovzhodu in
severozahodu.

Slika 1: PoloZaj obmocja OPPN v Jurovskem Dolu
(vir: OPPN)

Obravnavano obmocje nacrtovane prostorske ureditve skladno z geodetskim nacrtom obsega parceli
v k.0. 529 Jurovski dol: 14/3, 16/3. Meja obmocja poteka po obodu teh parcel.

Velikost zemlji3¢a je 19 538 m2.
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Elaborat ekonomike za obg&inski podrobni prostorski nacrt za obmocje JD-06 stanovanjsko naselje v Jurovskem Dolu, v obg&ini Sveti Jurij v Slovenskih goricah

Slika 2: Prikaz obmocja OPPN v SirSem prostoru, vklju¢no z nac¢rtovano predvideno ureditvijo
(vir: OPPN)
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Elaborat ekonomike za obg&inski podrobni prostorski nacrt za obmocje JD-06 stanovanjsko naselje v Jurovskem Dolu, v ob¢€ini Sveti Jurij v Slovenskih goricah

Dejanska raba zemljis¢
V ureditvenem obmocdju se glede na dejansko rabo prostora nahaja nepozidano zemljis¢e. V naravi se ha obmocju nahaja travnik oziroma njiva. Zemljisce
pada s severozahoda proti jugovzhodu. Na vzhodni strani meji obmocje na obstojeco obcinsko cesto. Na jugu na obstojece pokopalisce.

Slika 3: Prikaz namenske rabe prostora — izsek iz graficnih prilog kartografskega dela prostorskega plana
(vir: OPPN)
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Elaborat ekonomike za obg&inski podrobni prostorski nacrt za obmocje JD-06 stanovanjsko naselje v Jurovskem Dolu, v ob¢€ini
Sveti Jurij v Slovenskih goricah

Predvidena je gradnja 25 stanovanjskih stavb z namensko rabo dolo¢eno po oblinskem prostorskem
nacrtu, za katere je predvidena izdelava podrobnega prostorskega nacrta. Nacrtovana ureditev ne
spreminja podrobne namenske rabe prostora.

Opis nacdrtovanih prostorskih ureditev

Pogoiji in usmeritve glede vrste dopustnih dejavnosti, gradenj in drugih del ter objektov

.....

s podrobnejSo namensko rabo prostora SS — stanovanjske povrSine, z oznako EUP JD-06,
stanovanjsko naselje Polje.

Osnovna dejavnost v enoti urejanja je bivanje. Spremljajoce dejavnosti so trgovina, gostinstvo,
storitve, poslovne dejavnosti, javna uprava, izobraZevanje, zdravstvo, socialno varstvo, kulturne in
rekreacijske dejavnosti.

Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopuscajo:
- vzdrZevalna dela na objektih in napravah,
- prizidava objektov in naprav s ciliem funkcionalne dopolnitve in povecanja zmogljivosti
obstojecih objektov,
- odstranitev objektov, delna odstranitev objektov,
- rekonstrukcija objektov,
- novogradnja,
- gradnja objektov in naprav za potrebe komunalne, energetike, prometa in zvez,
- urejanje in vzdrZevanje odprtih povrsin, zelenic, prometnic,
- spremembe dejavnosti v okviru dopustnih dejavnosti,
- postavitve spominskih plos¢ in drugih obeleZij,
- postavitev oglasnih panojev in zagotovitev razstavnih prostorov,
- postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov.

Vrste dopustnih objektov, ki se dopuscajo skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru dolodil tega
odloka:
- Stanovanjske stavbe,
o enostanovanjske stavbe.
- Nestanovanjske stavbe in drugi gradbeno inZenirski objekti:
o gostinske stavbe,
o trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti,
o nezahtevni in enostavni objekti v okviru dolocil 8. ¢lena odloka.
- Objekti transportne infrastrukture.
- Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi.

Pogoii za urbanisti¢no in arhitekturno oblikovanje objektov
Predvidena je gradnja 25 enostanovanjskih stavb, na novih parcelah in dovozne ceste do posameznih
parcel. Predvidena sta dva tipa pozidave:

- samostojna enostanovanjska stavba,

- dvojcek.
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Elaborat ekonomike za obc¢inski podrobni prostorski naért za obmocje JD-06 stanovanjsko naselje v Jurovskem Dolu, v obgini
Sveti Jurij v Slovenskih goricah

SAMOSTOJNE ENOSTANOVANJSKE STAVBE

- Enostanovanjske stavbe so nacrtovane v vzhodnem in zahodnem delu obmocja OPPN. V
zahodnem delu je ob novi dovozni cesti nacrtovanih Sest (1-6 objekti) stanovanjskih stavb. V
vzhodnem delu pa devet (17-25 objekti) enostanovanjskih stavb.

- Visina stavb je lahko P+M (pritli¢je in mansarda).

- Stavbe imajo ob dostopni strani predvideno parkiranje, ki se lahko uredi tudi v garazi ali pod
nadstresnico. Le-te se lahko postavijo samostojno ali pa kot podaljsek stanovanjske stavbe. V
kolikor geomehanske raziskave dopuséajo izvedbo kleti, je mozna tudi kletna etaza.

- Strehe so dvokapne, z naklonom nad 30,°dopustna je kombinacija z drugimi oblikami streh s
tem, da je dvokapna prevladujoc¢a. Na strehi je dovoljena izvedba Copov, fréad in stresnih
oken. Dopustna je namestitev sonc¢nih zbiralnikov in soncnih celic, poloZenih na streho, pri
¢emer ne smejo presegati viSine slemena. Na nadstresnicah in garazah je streha ravna (lahko
pohodna) ali v podaljsku streSine stanovanjske stavbe. Barva kritine je ¢rna, siva do grafitno
sive, rjave, rdece ali opecne barve in nereflektivne.

- Parcele je moZno zdruZevati, v kolikor se pojavi Zelja po vecji parceli. Stanovanjsko stavbo je v
primeru zdruZitve parcele, mozno graditi znotraj obmocja pozidave, tam kjer je to v
kartografskem delu oznaceno.

DVOIJCKI

-V osrednjem delu obmoc¢ja OPPN, med novima dovoznima cestama je nacrtovanih pet
dvojckov (stavbe od 7-16). Dvojcek je prostostojeca stanovanjska stavba, ki jo sestavljata dve
praviloma enaki eno- ali dvostanovanjski hisi, ki sta konstrukcijsko lo¢eni, stojita neposredno
druga ob drugi ter imata loceni gradbeni parceli in lo¢ena vhoda.

- Visina stavb je lahko P+M (pritli¢je in mansarda).

- Stavbe imajo ob dostopni strani predvideno parkiranje, ki se lahko uredi tudi v garazi ali pod
nadstreSnico. Le-te se lahko postavijo samostojno ali pa kot podaljSek stanovanjske stavbe. V
kolikor geomehanske raziskave dopuséajo izvedbo kleti, je mozZna tudi kletna etaza.

- Strehe so dvokapne, z naklonom nad 30,°dopustna je kombinacija z drugimi oblikami streh s
tem, da je dvokapna prevladujoc¢a. Na strehi je dovoljena izvedba copov, fréad in stresnih
oken. Dopustna je namestitev sonc¢nih zbiralnikov in soncnih celic, poloZenih na streho, pri
c¢emer ne smejo presegati viSine slemena. Na nadstresnicah in garazah je streha ravna (lahko
pohodna) ali v podaljsku streSine stanovanjske stavbe. Barva kritine je ¢rna, siva do grafitno
sive, rjave, rdece ali opecne barve in nereflektivne.

- Parceli dvojcka se lahko zdruZita v eno parcelo, na njej se lahko postavi enostanovanjska
stavba v obmocdju pozidave, kot je prikazano v kartografskem delu.

V kartografski prilogi so zarisani tlorisi stanovanjskih stavb ter obmocje pozidave. Zarisani tlorisi stavb
(velikost, oblika) so nacelni in se lahko spreminjajo v okviru prikazanega obmocdja pozidave, ki ga ne
smejo presegati. Maksimalna pozidanost gradbene parcele (skupaj z nadstreSnicami, garazami in
enostavnimi ter nezahtevnimi objekti) ne sme presegati 50 %.

Smeri in lokacije dostopov in dovozov so prikazane nacelno, natanéno se dolocijo v projektni
dokumentaciji. Temu se prilagodijo lokacije nadstresnic ali garaz.

Pri fasadah je zaZzelena poenotena uporaba materialov v barvni lestvici svetlih, sivih in/ali pastelnih
barv.

Zelenice in vrtovi se nahajajo v okviru predvidenih zemljiskih parcel.

Smeri in lokacije dostopov, dovozov in vhodov so prikazane nacelno, natan¢no se dolocijo v projektni
dokumentaciji. Glavni vhodi v objekte so orientirani h glavnim dovoznim, internim dovoznim cestam.
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Nezahtevni in enostavni objekti

Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lahko izvaja skladno z veljavnimi predpisi. Nezahtevni
in enostavni objekti lahko presegajo obmocje pozidave, od parcelne meje s sosednjo zemljisko
parcelo naj bodo odmaknjeni minimalno 1,5 m ali blizje s soglasjem lastnika sosednje parcele. Ograje
in podporni zidovi se lahko izvedejo do parcelne meje, na parcelno mejo so lahko postavljeni le s
soglasjem lastnika zemljiske parcele, na katero mejijo.

Oblikovni elementi enostavnih in nezahtevnih objektov morajo biti nacrtovani skladno osnovnemu
objektu.

vvvvv

prometnih in zelenih povrsin.

Nacrtovane prostorske ureditve so podrobneje predstavljene na izseku iz OPPN v nadaljevanju:
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Slika 4: Izsek iz OPPN - Ureditvena situacija

(vir: OPPN)
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4. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA

4.1. OBSTOJECA IN PREDVIDENA KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA
GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

4.1.1. Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, ki sluZi oskrbi
obmocéja nadrtovane prostorske ureditve in sosednjim poselitvenim obmodjem ter
komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, ki sluzZi zgolj oskrbi obmaocja
nacrtovane prostorske ureditve

Pravilnik zahteva, da se z OPPN nacrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna
infrastruktura ¢leni v dve skupini, in sicer na:
- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki sluZi oskrbi obmocja
nacrtovane prostorske ureditve in sosednjim poselitvenim obmocjem ter na
- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki sluZi zgolj oskrbi
nacrtovane prostorske ureditve.

Obmocdje, za katerega se izdeluje OPPN, je komunalno neopremljeno, lezi pa tako, da se vsa
obstojeca javna infrastruktura, na katero se obmocje navezuje, nahaja v njegovi neposredni blizini oz.
na samem robu obmocgja.

Slika 5: Obmocje z obstoje¢imi komunalnimi vodi

Vsa komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, nacrtovana z OPPN, sluzZi
nacrtovani prostorski ureditvi. Zato komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura ni
razdeljena v dve skupini, kot zahteva pravilnik.
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4.1.2. Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura

Obmocdje, za katerega se izdeluje OPPN, je komunalno neopremljeno. Za potrebe nacrtovane
zazidave bo potrebno izvesti ustrezne prikljuitve na obstojeCe omrezije oziroma zgraditi
infrastrukturo znotraj obmocja OPPN in jo prikljuciti na obstojece omreZje na obrobju obmocja OPPN.

Predvideno pozidavo je moZno vezati na obstojecCe infrastrukturno omrezje. Podatki o obstojeci
infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljalcev.

Pred pricetkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti to¢ne podatke o ledi komunalnih vodov.
Vse tehnicne resitve prilagoditi zahtevam upravljalca ter upostevati etapnost izvedbe.

Predmetni OPPN podaja samo konceptualne reSitve ob upostevanju smernic posameznih
upravljalcev. Podrobnejse resitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upostevanju smernica in
pogojev upravljalcev.

4.1.2.1. Prometna ureditev

Prometno omrezje na katerega se navezuje obmocje OPPN sestavljajo obstoje¢a obcinska cesta
odsek 703321 na vzhodni strani in odsek obcinske ceste 703412 na severozahodni strani. Oba odseka
omogocata prikljucitev nove dovozne ceste, ki se nacrtuje na obmocju OPPN za nemoteno prometno
funkcioniranje in dostopnost do novih stanovanjskih parcel.

Nova in glavna povezovalna, dovozna cesta je nacrtovana na severu obmocja OPPN in povezuje
obstojeli obcinski cesti. Na zahodni strani se priklju¢uje na obstojeci priklju¢ek sicer neasfaltirane
ceste. Na vzhodni strani pa je nacrtovan nov priklju¢ek na obstoje¢o obcinsko cesto. V severnem delu
ob novem priklju¢ku na obcinsko cesto je moZno nacrtovati tudi nov priklju¢ek na obstojece
parkiris¢e ob obstoje¢em trgovskem objektu. S severne dovozne ceste se proti jugu predvidevata dva
prikljucka z dovozno cesto, ki se na jugu skleneta in tako omogocata dovoze in stope do novih
predvidenih parcel in stavb.

Nove predvidene dovozne ceste se nacrtujejo v gabaritu 6,60 m in 6,50 m.

Parkiranje je zagotovljeno na lastnih parcelah in sicer 2 PM/stanovanjsko enoto, oziroma potrebno je
zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih mest glede na potrebe.

Vse povozne in pohodne povrsine, parkirne ter manipulativne povrsine morajo biti izvedene v proti-
prasni izvedbi, z ustrezno resenim odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za prevoz s
tovornimi vozili.

......

dostavnih in komunalnih vozil.

Nacrtovana prometna ureditev je prikazana na izseku iz OPPN v nadaljevanju:
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Slika 6: Izsek iz OPPN — Ureditvena situacija prometne infrastrukture

(vir: OPPN)
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4.1.2.2. Kanalizacijsko omrezje

Na obravnavanem obmocju ni obstojecega kanalizacijskega omreZja.

V skladu s konceptom odvodnje naselja Jurovski dol je na obmocju OPPN potrebno zgraditi lo¢eno
kanalizacijsko omrezje komunalne in padavinske odpadne vode. Fekalne odpadne vode se vodijo
preko lo¢enega sistema z navezavo na obstojece omreiZje, ki se zakljuci z Cistilno napravo.

Meteorne vode z manipulativnih utrjenih povrsin, cest in stresin je potrebno voditi lo¢eno z navezavo
na obstojece omrezje meteorne kanalizacije, ki ima urejen izpust v neimenovani vodotok, ki se izteka
v Globovnico.

Pri izgradnji kanalizacije je potrebno preveriti propustnost obstojecih cevi ter po potrebi zgraditi
ustrezne zadrzZevalnike ipd.

4.1.2.3. Vodovodno omreije

Na obmocju OPPN se ne nahaja vodovodno omrezje. Obstojeci vodovodni cevovod se nahaja juzno
od meje OPPN, v blizini pokopalis¢a in v skrajnem severozahodnem delu obmocdja. Za potrebe
vodooskrbe in pozarne zaséite se zgradi novo vodovodno omrezje DN 100/80 v trasi predvidenih ulic
in dostopnih cest, z navezavo na obstojece omrezje. Koncept omrezja mora zagotavljati zanko. Na
vodovodnem omreZju je potrebno predvideti zadostno Stevilo hidrantov v skladu s predpisi o poZarni
varnosti.

Za posamezne objekte se izvedejo prikljuéni cevovodi v skladu s pogoji upravljalca in ob upostevanju
tehni¢nih smernic upravljalca.

4.1.2.4. Elektroenergetsko omreije

Na obravnavanem obmocju se nahaja obstojece SN in NN elektro omreZje. SN, 20kV kablovod je
poloZen na vzhodnem in severnem delu obmocja. Zasnova pozidave je prilagojena trasi, posegi v
kablovod niso predvideni, razen na obmocju kri¢anja, kjer je potrebno kablovod ustrezno zascititi.

Prikljucevanje predvidenih objektov je mozno na obstojece omreZje in se izvede z gradnjo ustreznega
nizkonapetostnega kablovoda iz obstojece TP Jurovski dol. Trasa NN kablovoda se poloZi vzporedno z
obstoje¢imi kablovodi do obmocja OPPN, kjer se zgradi prikljuéna omarica. 1z omarice se do
posameznih objektov poloZijo ustrezni NN prikljucki.

Pri nadaljnjem nacrtovanju je potrebno upostevati smernice upravljalca, skupaj z njim doloditi
natancno lego in potek kablovodov. Upostevati je potrebno vse predpise, usmeritve in tehni¢ne
standardne s podrocja oskrbe z elektricno energijo. Vsa dela se izvajajo s soglasjem in pod nadzorom
upravljalca.
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4.1.2.5. Javna razsvetljava

Na celotnem obmocju OPPN se predvidi omrezje javne razsvetljave. Uporabljajo se svetilke skladno z
veljavno zakonodajo glede svetlobnega onesnaZevanja. OmreZje javne razsvetljave se prikljuéi na
obstojece TP Jurovski dol.

4.1.2.6. Telekomunikacijsko omreiZje in omreije kabelske TV

Na SirSem obmocju OPPN se nahaja obstojece TK in KTV, ki omogoca prikljucitev. Tocka navezave je
kabelski jasek KJ6 na naslovu Jurovski dol 117A.

Za potrebe navezave se izvede ustrezna kabelska kanalizacija in PVC cevi ter ustrezni jaski, loceni za
potrebe TK in KTV omreZja. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi. Za prikljucevanje objekta se
izvede prikljucek skladno s pogoji posameznega upravljalca.

4.1.2.7. Ogrevanje in hlajenje

Ogrevanje in hlajenje bo urejeno individualno.

Dopustna je uporaba neobnovljivih virov energije — plina in ekstra lahkega kurilnega olja.

Priporocena je uporaba obnovljivih virov — biomase in toplotnih ¢rpalk (zrak ali zemlja) ter trajnih
virov energije — sonc¢ne (solarni sistemi, kolektorji in soncne celice) in zemeljske (geosonde) energije.

V primeru ogrevanja s toplotno ¢rpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda) je potrebno
pridobiti dovoljenje za raziskavo podzemnih voda, ki ga izda Direkcija za vode RS.

4.1.2.8. Posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske
javne infrastrukture

Izven ureditvenega obmocja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoji nosilcev
urejanja prostora potrebni za izvedbo prikljucevanja predvidene pozidave na GII.

Skladno s pogoji je potrebna izvedba nove severne dovozne ceste oziroma prikljucka na obstojece
prometno omrezje.

Nacrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura je prikazana na izseku iz
OPPN v nadaljevaniju:
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Slika 7: Prikaz iz OPPN - ureditev glede poteka omrezij in priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo
(vir: OPPN)

LEGENDA:
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[ STANOVANJSKE STAVBE (max P+1)

[E——— PARCELNE MEJE
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e TK KANALIZACIJA
————— ELEKTRIKA
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METEORNA KANALIZACIJA
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4.1.3. Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura za elaborat
ekonomike

Komunalno opremo v smislu definicije po ZUreP-2 predstavlja naslednja prej opisana infrastruktura
na obmocju OPPN:

- prometne povrsine vkljucno z javno razsvetljavo: dovozne ceste;

- izgradnja ustreznega kanalizacijskega omreZja za odvod odpadnih voda;

- izgradnja vodovodnega omreija.

Druge vrste nacrtovane infrastrukture (elektroenergetsko omrezje, telekomunikacijsko omreZje in
omrezje kabelske TV), ki je predvideno z OPPN in ki je pomembno za opremljenost stavbnih zemljis¢
infrastrukturo.

Pri tem je obvezna ureditev elektroenergetskega omrezja na celotnem obmocju in prikljuitev
nacrtovanih stanovanjskih stavb na obstojece telekomunikacijsko in kabelsko TV omrezje, pri ¢emer
gradnja novega telekomunikacijskega omreZja ni potrebna (izvede se prikljucek na obstojece
omrezje).

V elaboratu ekonomike je zato kot druga gospodarska javna infrastruktura stroskovno ovrednotena
le izgradnja elektroenergetskega omrezja na obmocju OPPN.
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4.2. OCENA INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO
JAVNO INFRASTRUKTURO

Stroski posamezne vrste nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture
obsegajo stroske, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo nacrtovane infrastrukture za opremljanje
stavbnih zemljis¢ na obmocju OPPN.
Sestavljajo jih naslednje stroskovne vrste:
- stroski izdelave raznih vrst in ravni prostorske in druge dokumentacije za novo infrastrukturo,
izdelane v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov,
- stroski predhodnih raziskav in Studij v zvezi z novo infrastrukturo,
- stroski pridobivanja zemljis¢ za gradnjo infrastrukture,
- stroski gradnje nove infrastrukture (kot so stroski materiala, stroski dela, stroski gradbene
opreme idr.) in
- drugi stroski nove infrastrukture, ki nastanejo zaradi gradnje nove infrastrukture (kot so
stroski rusitev objektov, stroski dovoljenj, zavarovanj, nadzora in podobno).

Med stroske nove infrastrukture ni mogoce vkljuciti naslednjih vrst stroSkov:
- vzdrzevanje, obnavljanje ali nadomescanje obstojece infrastrukture, ki je namenjeno
nemotenemu delovanju te infrastrukture,
- prilagajanje obstojece infrastrukture oskrbnim in tehni¢nim standardom ter
- odpravljanje manjsih pomanjkljivosti na obstojeci infrastrukture, ki onemogocajo njeno
nemoteno delovanje.

Pravilnik doloca, kako se ocenijo stroski investicij v nacrtovano komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo, in sicer v primeru, ko se ocenjujejo za OPPN in v primeru, ko se
ocenjujejo za obcinski prostorski nacrt (OPN). Opredeljeno je, da se ocena stroSkov za obe vrsti
prostorskih aktov povzame iz strokovnih podlag za posamezno vrsto nac¢rtovane komunalne opreme
in druge gospodarske javne infrastrukture, pripravljenih za OPPN ali OPN.

Ker so za pripravo OPPN ustrezne strokovne podlage, Se posebej za nacrtovano gospodarsko javno
infrastrukturo, le redko zagotovljene ali so izdelane le delno oz. nepopolno, doloc¢a pravilnik, da v
takem primeru za OPPN stroske komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture oceni
pripravljavec ali izdelovalec elaborata ekonomike ob upoStevanju dejanske reSitve komunalne
opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, kot je nacrtovana z OPPN.

Ker v ¢asu priprave in sprejemanja OPPN strokovne podlage z oceno stroskov investicij v nac¢rtovano
komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo niso bile na voljo, so stroski v
nadaljevanju ocenjeni z upostevanjem resitev nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture, kot so opredeljene v OPPN, t.j. na nacin, kot je omogocen s ¢etrtim odstavkom
6. ¢lena pravilnika.

Upostevane so naslednje strokovne odlocitve in podatki:
- koli¢ine so povzete in preracunane iz OPPN;
- koli¢ine so ovrednotene s povprecnimi stroski gradnje primerljive enote posamezne vrste
infrastrukture, kot so bili pridobljeni z zbiranjem podatkov na terenu ob konkretnih gradnjah;
- vizracunu so uposStevani stroski za razlicne vrste dokumentacije v viSini 4 % od gradbenih
stroskov;
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- vizracunu so upostevani stroski za nadzor v visini 1,5 % od gradbenih stroskov ter stroski za
zagotavljanje varstva pri delu v visini 1 % od gradbenih stroSkov;

- zemljiS¢a za ceste so preracunana iz uradnih podatkov MOP (Evidenca trga nepremicnin) po
povpredni ceni zazidljivega zemlji$¢a na m?za obmodje Jurovski dol, po ceni 26,00 EUR/m?;

- stroski za zemljiS¢a so pripisani k stroSkom za ceste in integrirajo stroSke za zemljis¢a za

prometnic.

.....

Podrobni izracuni so na voljo v arhivu izdelovalca elaborata ekonomike.

Stroski so ocenjeni v evrih (EUR) in veljajo na dan 31. 10. 2020.

Ocenjeni stroski za posamezne vrste nacrtovane komunalne opreme na obmocju OPPN po elaboratu

ekonomike znasajo:

Tabela 1: Ocena stroskov nac¢rtovane komunalne opreme

v EUR
Vrsta komunalne opreme Ceste Javni vodovod Javna SKUPAJ
kanalizacija
Vrsta stroska
Gradbeni stroski 112.391,76 59.810,40 59.562,22 231.764,38
Projektna, druga dokumentacija 4.495,67 2.392,42 2.382,49 9.270,58
Nadzor 1.685,88 897,16 893,43 3.476,47
Varstvo pri delu 1.123,92 598,11 595,62 2.317,65
Zemljis¢a 74.698,00 74.698,00
STROSKI SKUPAJ 194.395,23 63.698,09 63.433,76 321.527,08
Struktura stroskov, v % 60,46 19,81 19,73 100

ey

Z upostevanjem stroSkov za zemljis¢a predstavljajo dobro polovico vseh stroskov v komunalno

opremo.

Pravilnik omogoca, da se v primeru priprave OPN, ¢e ni na voljo ocene stroskov nacrtovane
komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture iz strokovnih podlag, stroski ocenijo po
Prilogi 1 (Povprecni stroski gradnje posamezne vrste komunalne opreme po ravneh podrobnosti
namenske rabe prostora na hektar zemljis¢a) k pravilniku.

Kot opredeljuje pravilnik, za OPPN nacina ocenjevanja stroskov po Prilogi 1 ni mogoce uporabiti.

Poleg stroskov komunalne opreme se na obmocju OPPN pojavijo tudi stroski druge gospodarske

javne infrastrukture.
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Ze v tocki 4.1.3. smo opredelili vrste druge gospodarske javne infrastrukture, ki je predvidena z
OPPN. Ugotovili smo, da je obvezna ureditev elektroenergetskega omrezja na celotnem obmocdju.

Stroski za ureditev nizkonapetostnega elektroenergetskega razvoda so ocenjeni na 17.000,00 EUR
brez davka na dodano vrednost.

Skupni stroski za nacrtovano komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo po tem
elaboratu opremljanja brez davka na dodano vrednost so razvidni iz tabele:

Tabela 2: Ocenjeni stroski nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture na
obmocju OPPN

Vrsta gospodarske javne infrastrukture Stroski, V EUR

Gradbeni stroski 231.764,38
Projektna, druga dokumentacija 9.270,58
Nadzor 3.476,47
Varstvo pri delu 2.317,65
Zemljis¢a 74.698,00
Komunalna oprema skupaj 321.527,08
Druga gospodarska javna infrastruktura - elektrika 17.000,00
SKUPAJ OCENJENI STROSKI 338.527,08

Skupni stroski za nac¢rtovano komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo po tem
elaboratu opremljanja brez davka na dodano vrednost znaSajo 263.829,08 EUR brez upostevanja

.....
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4.3. MOZNI VIRI FINANCIRANJA INVESTICI) V KOMUNALNO OPREMO IN
DRUGO GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO

Po ZUreP-2 je obcina tista, ki mora zagotoviti gradnjo komunalne opreme. Gradnja komunalne
opreme se financira iz komunalnega prispevka, proracunskih sredstev obcine in drugih virov. Drugi
viri financiranja komunalne opreme so prora¢unska sredstva drzave, sredstva, pridobljena iz razli¢nih
skladov in druga finan¢na sredstva, ki niso komunalni prispevek.

V primeru, da obcina ne more zagotavljati komunalne opreme, je kot izjemoma moZna reSitev
z gradnjo objektov zagotavlja tudi opremljanje stavbnih zemljiS¢ po pogodbi o opremljanju. Taka
reSitev omogoca investitorju hitrejSo realizacijo investicijske namere, saj mu ni potrebno cakati, da
bo obdina zagotovila potrebno komunalno opremo. V takem primeru se obdina in investitor
dogovorita, da bo investitor sam zgradil del ali celotno komunalno opremo za zemljisce, na katerem
namerava graditi. Za to skleneta pogodbo o opremljanju in v njej opredelita medsebojne pravice in
obveznosti. 157. ¢len ZUreP-2 pri tem doloca, da se Steje, da je investitor, ki gradi komunalno opremo
po pogodbi o opremljanju, na ta nacin pla¢al komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki jo
je sam zgradil. Investitor je poleg komunalnega prispevka za novo komunalno opremo dolzan placati
Se pripadajoci del komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo, ¢e se nova komunalna
oprema posredno ali neposredno prikljucuje na obstojeCo komunalno opremo oz. bremeni Ze
zgrajeno komunalno opremo.

Drugo gospodarsko javno infrastrukturo financirajo njihovi upravljavci po dogovoru z investitorji oz.
obdino.

Za gradnjo komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, nacrtovane z OPPN se
zagotovijo financni viri izven obclinskega proracuna; komunalno opremo bo zgradil investitor po
pogodbi o opremljanju, prav tako se bo dogovoril tudi za drugo gospodarsko javno infrastrukturo.

V sodelovanju z nosilci ustreznih gospodarskih javnih sluzb, s katerimi predeli rokovne in financne
obveznosti ter druge medsebojne obveznosti in pravice, zagotovi investitor tudi gradnjo druge
gospodarske infrastrukture, ki ni komunalna oprema.
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4.4. OPREDELITEV ETAPNOSTI GRADNJE NACRTOVANE KOMUNALNE OPREME
IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

OPPN se lahko izvaja v vec¢ etapah, ki so ¢asovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti
zaklju¢ena funkcionalna celota vkljuéno s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno
ureditvijo in prikljucki ter zunanjimi ureditvami.
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5. DRUZBENA INFRASTRUKTURA

V elaboratu ekonomike se obravnavajo najmanj naslednje vrste druzbene infrastrukture:
- objekti javhe mreZe vzgoje in izobrazevanja (vrtci, osnovne Sole);
- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splosna zdravstvena postaja);
- Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti sploSnega pomena, s katerim se
zagotavljajo storitve, ki so v javnhem interesu (izobraZevanje, kultura, socialno varstvo, znanost,
zasCita in reSevanje, javna uprava idr.).

5.1. ANALIZA STANJA DRUZBENE INFRASTRUKTURE V OBCINI SVETI JURI V
SLOVENSKIH GORICAH

Ker strokovne podlage, ki bi obravnavale nacrtovano druzbeno infrastrukturo oz. potrebe po njej,
niso bile izdelane, je elaborat ekonomike za druzbeno infrastrukturo pripravljen tako, da prikazuje
oceno potreb po druzbeni infrastrukturi, kot jih lahko pricakujemo z realizacijo OPPN nacrtovanih
prostorskih ureditev oz. z realizacijo nacrtovane stanovanjske gradnje.

Zato je najprej pripravljena analiza stanja obstojeCe druzbene infrastrukture, nato pa so ocenjene
dodatne potrebe, izhajajoce iz uporabe novo zgrajenih stanovanj na obmocju OPPN.

V analizi stanja obstojeCe druzbene infrastrukture so po posamezni vrsti druzbene infrastrukture
glede na razpolo?Zljive podatke obravnavane naslednje vsebine:

- demografski podatki prebivalstva obcine Sveti Jurij v Slovenskih goricah,

- obstoj in lokacija druzbene infrastrukture.

5.1.1. Demografski podatki o prebivalstvu Sveti Jurij v Slovenskih goricah

Obcina Sveti Jurij v Slovenskih goricah zavzema skrajni vzhodni del zahodnih Slovenskih goric. V
obcini prevladuje kmetijstvo, industrije ni, storitvene dejavnosti so dopolnilne dejavnosti na
kmetijah.

Obcina Sveti Jurij v Slov. goricah je del podravske statisti¢ne regije. Meri 31 kmz. Po povrsini se med
slovenskimi ob¢inami uvrs¢a na 175. mesto.

Statisti¢ni podatki za leto 2018 kaZejo naslednjo sliko (vir: STAT, oktober 2020):
- Sredi leta 2018 je imela obcina priblizno 2.060 prebivalcev (priblizno 1.050 moskih in 1.010

zensk). Po Stevilu prebivalcev se je med slovenskimi obc¢inami uvrstila na 180. mesto. Na
kvadratnem kilometru povrsine obline je Zivelo povprecno 67 prebivalcev; torej je bila
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gostota naseljenosti tu manjsa kot v celotni drZavi (102 prebivalca na km?). Stevilo Zivorojenih
je bilo nizje od Stevila umrlih. Naravni prirast na 1.000 prebivalcev v obcini je bil torej v tem
letu negativen, znasal je -1,9 (v Sloveniji -0,4). Stevilo tistih, ki so se iz te ob¢&ine odselili, je
bilo nizje od stevila tistih, ki so se vanjo priselili. Selitveni prirast na 1.000 prebivalcev v obcini
je bil torej pozitiven, znasal je 11,6. SeStevek naravnega in selitvenega prirasta na 1.000
prebivalcev v obcini je bil pozitiven, znasal je 9,7 (v Sloveniji 6,8).

Med prebivalci te obéine je bilo Stevilo najstarejSih — tako kot v vecini slovenskih obcin —
vecje od Stevila najmlajsih: na 100 oseb, starih 0—14 let, je prebivalo 134 oseb starih 65 let ali
ve€. To razmerje pove, da je bila vrednost indeksa staranja za to obcino visja od vrednosti
tega indeksa za celotno Slovenijo (ta je bila 131). Pove pa tudi, da se povprecna starost
prebivalcev te obcine dviga v povprecju hitreje kot v celotni Sloveniji. Podatki po spolu
kaZejo, da je bila vrednost indeksa staranja za Zenske v tej obcini visja od indeksa staranja za
moske. V obcini je bilo — tako kot v vecini slovenskih ob¢in — med Zenskami vec takih, ki so
bile stare 65 let ali vec, kot takih, ki so bile stare manj kot 15 let; pri moskih je bila slika
enaka.

V obcini je deloval 1 vrtec, obiskovalo pa ga je 79 otrok. Od vseh otrok v obcini, ki so bili stari
od 1-5 let, jih je bilo 77 % vkljuéenih v vrtec, kar je manj kot v vseh vrtcih v Sloveniji skupaj
(81 %). V tamkajsnji osnovni Soli se je v Solskem letu 2018/2019 izobraZevalo priblizno 160
ucencev. Razlicne srednje Sole je obiskovalo okoli 100 dijakov. Med 1.000 prebivalci v obcini
je bilo 37 Studentov in 8 diplomantov; v celotni Sloveniji je bilo na 1.000 prebivalcev
povprecno 37 Studentov in 8 diplomantov.

V tabeli v nadaljevanju so prikazani demografski podatki za ob¢ino Sveti Jurij v Slovenskih goricah za
¢asovno vrsto od leta 2009 do leta 2019:

Tabela 3: Osnovni demografski podatki za obcino Sveti Jurij v Slovenskih goricah za obdobje 2009-2019
(vir podatkov: STAT.si, oktober 2020)

Leto pr:::\‘::IZev Indeks rasti Ot:)?;:llzttarl Indeks rasti Otrolc; i::" 6- Indeks rasti
2009 2.133 1,00 119 1,00 249 1,00
2010 2.107 0,98 111 0,93 247 0,99
2011 2.103 0,98 109 0,91 237 0,95
2012 2.097 0,98 102 0,85 235 0,94
2013 2.087 0,97 98 0,82 236 0,94
2014 2.066 0,96 102 0,85 227 0,91
2015 2.079 0,97 110 0,92 218 0,87
2016 2.088 0,97 112 0,94 220 0,88
2017 2.079 0,97 118 0,99 215 0,86
2018 2.063 0,96 130 1,09 197 0,79
2019 2.083 0,97 135 1,13 194 0,77

Iz tabele je razviden (negativni) demografski trend v obcini Sveti Jurij v Slovenskih goricah:
- nadan 31.12. 2009 je v obdini Zivelo 2.133 prebivalcev,
- nadan31.12. 2019 je v obcini Zivelo 2.083 prebivalcev ali 50 manj, kot pred desetimi leti.

V obdobju med decembrom 2009 in decembrom 2019 se je Stevilo prebivalcev zmanjsalo za 50 oz. 3
%. Stevilo otrok v starosti od 0 do 5 let se je povecalo za 16 oziroma za 13 %. Stevilo otrok v starosti
od 6 do 15 let se je zmanjsalo za 55 oziroma za 23 %.
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5.1.2. Razporeditev obstoje¢e druZbene infrastrukture v obcini Sveti Jurij v Slovenskih
goricah

5.1.2.1. Objekti javne mreZe vzgoje in izobraZevanja

PredsSolsko vzgojo v vrtcih izvajajo javni in zasebni vrtci. V vrtce se vkljuujejo otroci od enega leta
starosti do vstopa v Solo. PredSolska vzgoja ni obvezna. Zagotavljanje predsolske vzgoje je ena izmed
temeljnih nalog obcine, zato vrtce ustanavljajo in financirajo obcine.

Osnovnosolsko izobraZevanje izvajajo osnovne 3ole, osnovne 3Sole s prilagojenim programom,
glasbene Sole ter zavodi za vzgojo in izobraZevanje otrok s posebnimi potrebami. Za gradnjo in
nacrtovanje osnovnosolskega prostora veljajo razli¢ni normativi za gradnjo tovrstnih objektov, poleg
omenjenih pa obstajajo Se smernice, ki jih je izdalo pristojno ministrstvo. Potrebne povrsine Solskega
zemljisca, ki ga sestavljajo zemljisce Solske stavbe, gospodarsko dvorisce, Solsko dvorisce z igris¢em,
Solski vrt, dostopi in zelene-parkovne povrsine ter Sportna igris¢a, so opredeljena glede na Stevilo
ucencev in Stevilo oddelkov.

A. Vrtci

V obdini Sveti Jurij v Slovenskih goricah deluje naslednji javni vrtec (Vir: Evidenca zavodov in
programov, oktober 2020):
- Osnovna sSola JoZzeta Hudalesa Jurovski dol, Enota Vrtec.

Lokacija vrtca v obéini Sveti Jurij v Slovenskih goricah je prikazana na spodnji sliki:
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Slika 8: Lokacija vrtca v obcini Sveti Jurij v Slovenskih goricah
(vir: Google maps, oktober 2020)

souaaaPld

'Jumvsk\' Dol 13

Konrad Mateja, sp Kupbhcuo

EAOINT

1a Ro

Bar pe
Klementi

Lovska druzina Sv
Jurij Jurovski Dol

1
%,

Jurovski dol 129 QPukupdhsCe
Agrolist Trgu:-mu.o
Proizvadnja, Storitve 5

Ornikovékapelica 0 Py,
ra kapelica

V splosnem velja pravilo, da bi naj otroci obiskovali vrtec v obdini stalnega prebivalisca starsev. V
vecini se starsi odlocijo za vrtec, ki je najblizje mestu stalnega prebivalis¢a. Seveda pa lahko pride do
odstopanj in se starSi odlocajo za vrtec, ki je na poti do njihovega delovnega mesta. Za potrebe
planiranja se obicajno oceni, da je treba kapacitete vrtcev zagotoviti na obmocju, ki je najblizji mestu
stalnega prebivalis¢a druZine.

Klju¢ni kazalnik za merjenje kapacitete vrtca je maksimalno stevilo otrok, ki jih vrtec lahko sprejme.

B. Osnovne Sole

V obdini Sveti Jurij v Slovenskih goricah deluje naslednja osnovna Sola (Vir: Evidenca zavodov in
programov, oktober 2020):
- Osnovna 3ola JoZeta Hudalesa Jurovski dol.

Lokacija osnovne Sole v obcini je predstavljena na spodniji sliki:
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Slika 9: Lokacija osnovne Sole v obcini Sveti Jurij v Slovenskih goricah
(vir: Google maps, oktober 2020)
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Kljucni kazalnik za merjenje kapacitete osnovne Sole je maksimalno Stevilo otrok, ki jih osnovna Sola
lahko sprejme.

5.1.2.2. Objekti javnega zdravstva na primarni ravni

MreZa zdravstvenega varstva na primarni ravni je pomembna za zdravstveni sistem, saj ne
opredeljuje le ponudbene strani v zdravstvu, pac¢ pa odlocilno vpliva tudi na racionalnost
povprasevanja po zdravstvenih storitvah. Na primarni ravni je in mora biti mreza ¢im blizje
prebivalstvu, da se omogoca hitra in enostavna dostopnost, pri ¢emer upoStevamo geografsko
razporeditev, razporeditev osnovnih dejavnosti primarnega zdravstvenega varstva in ustrezno
Casovno dostopnost zdravstvene sluzbe. Primarno raven sestavljajo zdravstvene sluibe splosne
medicine — specialisti sploSne in druzinske medicine.

A. Zdravstveni domovi

Pri dimenzioniranju zdravstvenega doma je potrebno upostevati (Zdravstveni objekti, Zdravstveni
dom, Prostorska tehni¢na smernica TSG — 12640 — 001: 2008, junij 2018):
- gravitacijsko Stevilo s Stevilom prebivalcev,
- znadilnosti populacije, ki gravitira na zdravstveni dom (zdravstveno stanje, starostna in
socialna struktura),
- letno stevilo pregledov, posegov oziroma zdravljen,
- vsebino programov in na njihovi osnovi opredeljeno strukturo in Stevilo osebja za njihovo
izvedbo,
- struktura in Stevilo osebja medicinskih, para medicinskih, servisnih, administrativnih,
tehnicnih sluzb,
- urnik delovanja posameznih sluzb.
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Po veljavni zakonodaji mreZo zdravstvenih domov na primarni ravni oblikuje ob¢ina. Primarna raven
javnega zdravstva je organizirana v zdravstvene domove (ZD) in zdravstvene postaje, ki so vezane na
najblizji zdravstveni dom.

Zdravstven dom Lenart se nahaja na Maistrovi ulici 22 v Lenartu. Ob¢ine ustanoviteljice so:
- Obcina Lenart,
- Obcina Sveti Jurij v Slovenskih goricah,
- Obcina Sveta Trojica v Slovenskih goricah.

Zdravstveni dom Lenart zagotavlja splosno izvenbolnisni¢no zdravstveno dejavnost ter sluzbo 24-
urnega neprekinjenega zdravstvenega varstva, vklju¢no s sluzbo nujne medicinske pomodi za

prebivalce obcin ustanoviteljic in obcin, ki gravitirajo na Zdravstveni dom Lenart.

Spodnija slika prikazuje lokacijo zdravstvenega doma Lenart:

Slika 10: Lokacija zdravstvenega doma Lenart
(vir: Google maps, oktober 2020)
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Za dolocanje mreZe na primarni ravni Ministrstvo za zdravje uposteva zdruzen sistem glavarine, ki se
meri s Stevilom opredeljenih oseb in sistem glavarinskih koli¢nikov kot uteZi, ki so vezane na
starostne skupine opredeljenih oseb. Cilj ministrstva je na primarni ravni zagotoviti en tim splosne
ambulante/ambulante druZinske medicine na 1.500 prebivalcev. Za doseganje kakovosti in varnosti in
enake dostopnosti prebivalstva pa je cilj ministrstva, da obremenitev zdravnika ne bi bistveno
presegala 2.000 glavarinskih koli¢nikov.
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5.1.2.3. Sportni objekti lokalnega pomena

Zakon o Sportu opredeljuje vrste Sportnih objektov in povrsin za Sport v naravi (Uradni list RS, St.
29/17), in sicer:

Sportni objekti in povrSine za Sport v naravi so Sportni centri, Sportni objekti, vadbeni
prostori, vadbene povrsine ter povrsine za Sport v naravi;

Sportni center sestavlja en ali ve¢ razli¢nih Sportnih objektov in vadbenih prostorov, ki so
povezani v enovito organizirano strukturo;

Sportni objekt je stavba ali gradbeno inZenirski objekt, ki je zgrajen in opremljen za izvajanje
Sportne dejavnosti in vkljucuje en ali ve¢ vadbenih prostorov, spremljajoce interne prostore
in spremljajoe prostore za obiskovalce;

vadbeni prostor je funkcionalno opremljen prostor ali povrsina, ki omogoca izvajanje Sportne
vadbe;

vadbena povrsina je zaokroZena povrsina, na kateri se izvaja Sportna vadba. Za posamezne
Sportne panoge more vadbena povrsina izpolnjevati pogoje panoge;

povrsine za Sport v naravi so za Sportno dejavnost opremljene in urejene vadbene povrsine v
naravi, ki so dolo¢ene v prostorskih aktih;

povrsine za Sport v naravi so tudi naravne povrsine, ki niso posebej za Sportno dejavnost
opremljene in urejene vadbene povrsine, ¢e so kot take dolocene v prostorskih aktih in
vklju¢ene v mrezo javnih Sportnih objektov in povrsin za Sport v naravi.

Javni Sportni objekti in povrsSine za Sport v naravi so Sportni objekti in povrsine za Sport v naravi, ki so
v lasti Republike Slovenije ali v lasti lokalnih skupnosti.

A. Pokriti Sportni objekti

Na obmocju obcine Sveti Jurij v Slovenskih goricah se kot pokriti Sportni objekti obravnavajo (vir:
Obcina Sveti Jurij v Slovenskih goricah, oktober 2020):

Solska telovadnica Osnovne Sole JoZzeta Hudalesa Jurovski dol.

B. Nepokriti Sportni objekti

V obcini Sveti Jurij v Slovenskih goricah pod nepokrite Sportne objekte v javni lasti sodijo (vir: Obcina
Sveti Jurij v Slovenskih goricah, oktober 2020):

atletska steza,
univerzalno igris¢e (nogomet, kosarka 2x, rokomet).

Vsi zgoraj nasteti javni Sportni objekti so v lastni obcine Sveti Jurij v Slovenskih goricah.

Obcina ima tudi v zakupu naslednje Sportne povrsSine (vir: Obc¢ina Sveti Jurij v Slovenskih goricah,
oktober 2020):

veliko nogometno igrisce na travi,

malo nogometno igrisce na travi,
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- 2xtenisigrisce,
- odbojka na mivki.
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5.2. OCENA POTREB PO DRUZBENI INFRASTRUKTURI NA OBMOCJU OPPN IN
NACIN ZADOVOLJIEVANJA POTREB

V naslednji tabeli so prikazani ucinki z OPPN nacrtovane stanovanjske gradnje v naslednjih letih v
obdini Sveti Jurij v Slovenskih goricah. Nacrtovani novi stanovanjski objekti bodo predstavljali tudi
nove priselitve in nove prebivalce, kot je ocenjeno v spodnji tabeli.

Tabela 4: Ocena Stevila novih prebivalcev, ki jih generira stanovanjska gradnja na obmocju OPPN

Stevilo Stevilo stanovanj v Stevilo Ocena stevila
Naziv OPPN enostanovanjskih vecstanovanjskih stanovanjskih novih
stavb stavbah enot skupaj prebivalcev*
Sprejet OPPN
Stanovanjska naselje v
Jurovskem Dolu 25 0 25 100

*na eno stanovanjsko enoto je racunanih 4 prebivalca

Iz zgornje preglednice vidimo, da se bo v obdobju naslednjih nekaj let na obmocje OPPN priselilo ca
100 prebivalcev. Na stanovanjsko enoto smo racunali 4 prebivalce, od tega dva odrasla in dva otroka,
kar znasa 50 odraslih ter 50 otrok. V oceni smo otroke locili po starostnih skupinah, da bomo lahko v
nadaljevanju lazje ocenili, priblizno koliko jih bo potrebovalo vrtec, koliko jih bo Soloobveznih ter
koliko jih bo taksnih, ki bodo starejsi od 15 let.

Ocenjeno stevilo otrok smo razdelili na tri skupine:
1. skupina: 0 - 5 let, teh otrok bo cca 14;

2. skupina: 6 - 15 let, teh otrok bo cca 29;

3. skupina: 16 -18 let, teh otrok bo cca 7.

Otroci iz prve skupine spadajo v skupino, ki potrebuje vrtec, otroci iz druge skupine spadajo v skupino
osnovno3olcev, otroci iz tretje skupine niso vec¢ Soloobvezni, tako da za njih ni potrebno zagotavljati
objektov za Solanje v neposredni bliZini kraja bivanja.

V nadaljevanju bomo pogledali, kateri vrtci, osnovne Sole, zdravstveni domovi in Sportni objekti se
nahajajo v bliZini obmocja urejanja z OPPN. Na podlagi njihovih kapacitet in zasedenosti bomo podali
opisno oceno potreb za dograditev obstojeCe ali gradnjo nove posamezne vrste druibene
infrastrukture ali ustrezno drugacno zagotavljanje kapacitet za povecano povprasevanje po
posameznih vrstah druzbene infrastrukture.
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5.2.1. Vrtci

V splosnem velja pravilo, da naj bi otroci obiskovali vrtec v obcini stalnega prebivalis¢a starSev. V
vecini se starsi odlocijo za vrtec, ki je najblizje mestu stalnega prebivalis¢a. Seveda pa lahko pride do
odstopanj in se starSi odlocajo za vrtec, ki je na poti do njihovega delovnega mesta. Za potrebe
planiranja obicajno izhajamo iz predpostavke, da je treba kapacitete vrtcev zagotoviti na obmocju, ki
je najblizje mestu stalnega prebivalis¢a druzine.

Najblizji vrtec obmocju OPPN je vrtec Osnovna Sola JoZeta Hudalesa Jurovski dol, Enota Vrtec.

Spodnja tabela prikazuje relevantne podatke za vrtec za 3olsko leto 2019/2020:

Tabela 5: Zasedenost vrtca
(vir: Evidenca zavodov in programov, oktober 2020)

Vrtec oz. enota Oddaljenost od Stevilo Stevilo Stevilo
obravnavanega vpisanih prostih otrok na
stanovanjskega otrok mest cakalnem

obmocja seznamu
Osnovna Sola 450m 130 0 5

Jozeta Hudalesa
Jurovski dol,
Enota Vrtec

Demografski podatki za zadnja leta v obcini Sveti Jurij v Slovenskih goricah kaZejo, da se Stevilo otrok
v starostni skupini med 0 — 5 let povecuje, zato predvidevamo, da bo tako tudi ostalo v naslednjih
letih, ko bo naseljeno novo stanovanjsko naselje na obravnavanem obmocju OPPN.

Iz podatkov vidimo, da je Stevilo prostih mest v vrtcu Osnovna Sola JoZzeta Hudalesa Jurovski dol,
Enota Vrtec trenutno 0, kar je manj, kot predvidevamo, da bo na novo naseljenih otrok starih med 0
-5 let. Ze sedaj je na ¢akalnem seznamu 5 otrok.

V kolikor bi prislo do pomanjkanja prostora v vrtcu Osnovna Sola JoZeta Hudalesa Jurovski dol, Enota
Vrtec, predlagamo naslednji dve moZzni varianti:
- varianta 1: minimalna varianta ali varianta brez investicije;
- varianta 2: investicija v izgradnjo dodatnih prostorov v vrtcu Osnovna $ola JoZzeta Hudalesa
Jurovski dol, Enota Vrtec.

Varianta 1:

Varianta pomeni, da obcina ne pristopi k izgradnji dodatnih prostorov v Osnovna Sola JoZeta
Hudalesa Jurovski dol, Enota Vrtec. V tem primeru bi vrtec obratoval, kot do sedaj, s predvidenim
vpisom otrok, kot jih lahko najvec sprejme. Stroski obratovanja in vzdrzevanja osnovne Sole bi ostali
na enakem nivoju kot do sedaj. Obc¢asno bi se izvajala nujna vzdrZevalna dela na objektu.

Otroke, za katere bi zmanjkalo mest, bi razporedili v okoliske vrtce. NajbliZji vrtec je vrtec Lenart.
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Varianta 2:
Sama investicija bi zajemala dograditev vrtca Osnovna Sola JoZeta Hudalesa Jurovski dol, Enota Vrtec.
Potrebno bi bilo dograditi nekaj dodatnih prostorov (oddelek ali dva), ki bi zagotavljali dovolj prostora

za vse nove in obstojece otroke.

Mozni viri financiranja v novo infrastrukturo so obcina in/ali drzava.
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5.2.2. Osnovne Sole

Osnovnosolsko izobrazevanje izvajajo osnovne Sole, osnovne S3ole s prilagojenim programom,
glasbene Sole ter zavodi za vzgojo in izobraZzevanje otrok s posebnimi potrebami. V elaboratu
ekonomike bomo obravnavali osnovne Sole.

Po zakonu ZOsn-1 imajo starsi pravico vpisati otroka v javno osnovno Solo ali v zasebno osnovno 3Solo
s koncesijo v Solskem okoliSu, v katerem otrok stalno oziroma zac¢asno prebiva, javna osnovna 3ola
oziroma zasebna osnovna Sola s koncesijo v tem okoliSu pa je dolZzna na Zeljo starSev otroka vpisati. V
drugo osnovno Solo lahko starsi vpisejo otroka, ¢e ta Sola s tem soglasa. Seznam otrok iz Solskega
okolisa, ki jih je javna ali zasebna Sola s koncesijo dolZzna vpisati v 1. razred, si Sola pridobi iz evidence
Soloobveznih otrok, ki jo vodi ministrstvo, pristojno za Solstvo. Ministrstvo si pridobi podatke o
Soloobveznih otrocih iz registra stalnega prebivalstva in razvida zacasnega prebivalisca.

V ustanovitvenem aktu javne osnovne Sole se, v skladu z merili za organizacijo javhe mreze, dolodi
obmocje, na katerem imajo starsi pravico vpisati otroka v to osnovno Solo (Solski okolis).

Zakon o osnovni Soli (Uradni list RS, $t. 81/06 — uradno precis¢eno besedilo, 102/07, 107/10, 87/11,
40/12 - ZUJF, 63/13 in 46/16 — ZOFVI-K) govori o pristojnostih in nalogah Zupana v zvezi s sklenitvijo
dogovora z osnovno Solo in starsi o nacinu prevoza otrok v sSolo.

Podatke o Stevilu vpisanih otrok v Osnovni Soli JoZzeta Hudalesa Jurovski dol v preteklih letih kaZe

spodnja tabela, maksimalno Stevilo vpisanih otrok je lahko 252.

Tabela 6: Stevilo vpisanih otrok v OS Jozeta Hudalesa Jurovski dol v obdobju 2011/2012 - 2020/2021

(vir: Evidenca zavodov in programov, oktober 2020)

Solsko leto Stevilo vpisanih otrok v 03 Indeks rasti
Jozeta Hudalesa Jurovski
dol
2011/2012 187 1,00
2012/2013 180 0,96
2013/2014 174 0,93
2014/2015 175 0,93
2015/2016 172 0,91
2016/2017 176 0,94
2017/2018 169 0,90
2018/2019 158 0,84
2019/2020 154 0,82
2020/2021 151 0,80

Iz tabele je razvidno, da se je Stevilo otrok v zadnjih 10 letih zmanjsalo, kar nam kaZe padec
$oloobveznih otrok na OS Jozeta Hudalesa Jurovski dol.

Iz opravljene analize podatkov, ki smo jo predstavili v prejSnjem poglavju, sklepamo da se bo na
obmocje OPPN v naslednjih letih naselilo vsaj 29 Soloobveznih otrok.
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Podatki kaZejo, da ima OS JoZeta Hudalesa Jurovski dol dovolj kapacitet za sprejem vseh novih
Soloobveznih otrok, ki jih bo generiralo obmocje OPPN.
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5.2.3. Zdravstveni domovi

Zdravstveni dom Lenart zagotavlja splosno izven bolnisni¢no zdravstveno dejavnost ter sluzbo 24-
urnega neprekinjenega zdravstvenega varstva, vkljuéno s sluzbo nujne medicinske pomoci za
prebivalce obc¢in ustanoviteljic in obdin, ki gravitirajo na Zdravstveni dom Lenart.

Zdravstveni dom Lenart je od obmocja OPPN oddaljena cca 5,5 kilometrov. V njem delujejo tudi
ambulante druzZinske medicine. Nekatere izmed ambulant Se imajo svoje kapacitete proste in
sprejemajo nove paciente. Predlagamo, da se izbire osebnega zdravnika iz seznama prostih
zdravnikov v zdravstvenem domu Lenart.
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5.2.4. Pokriti Sportni objekti

Strateski cilj iz Resolucije o nacionalnem programu Sporta v Sloveniji za obdobje 2014 — 2023 je
zagotavljanje 0,35 m? pokritih $portnih povrsin na prebivalca, ki bodo ustrezno prostorsko umeséene
0z. razmescene.

V spodniji tabeli so prikazani podatki o obstoje¢em stanju na podroéju pokritih Sportnih povrsin na

prebivalca v ob¢ini Sveti Jurij v Slovenskih goricah:

Tabela 7: Stanje pokritih Sportnih povrsin v ob¢ini Sveti Jurij v Slovenskih goricah
(vir: Obcina Sveti Jurij v Slovenskih goricah, oktober 2020)

Pokriti Sportni objekti v obcini Sveti Jurij v Slovenskih goricah Povrs$ina (m?)
Solska telovadnica Osnovne $ole Jozeta Hudalesa Jurovski dol 450

SKUPAI 450

Stevilo prebivalcev obgine Sveti Jurij v Slovenskih goricah 2.083
Povrsina pokritih Sportnih objektov na prebivalca v obcini Sveti 0,22
Jurij v Slovenskih goricah

Povrsina pokritih $portnih objektov na prebivalca po NPS 0,35

Povrsina pokritih $portnih objektov na prebivalca znasa 0,22 m?/prebivalca, kar je manj od usmeritve
0,35 m?/prebivalca iz Nacionalnega programa $porta v Republiki Sloveniji 2014 — 2023.

Ocenjujemo, da bodo na podlagi sedanjega stanja in tudi dodatnih prebivalcev, ki jih bo generirala
stanovanjska gradnja na obmocju OPPN, potrebna dodatna vlaganja v pokrite Sportne objekte.

Za oceno teh investicij je treba s samostojno, namensko opredeljeno strokovno podlago izvesti
podrobnejSo analizo obstojece Sportne infrastrukture in analizo potreb, ustrezno oceniti pricakovane
dodatne potrebe ter na podlagi te analize in ocene natancneje nacrtovati potrebne povrsine, njihovo
strukturo in prostorsko razmestitev ter potrebne investicije za njihovo izvedbo.
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5.2.5. Nepokriti Sportni objekti

Strateski cilj iz Resolucije o Nacionalnem programu Sporta v Sloveniji za obdobje 2014 — 2023 je
zagotavljanje 0,50 m? nepokritih $portnih povr$in na prebivalca, ki bodo ustrezno prostorsko
razmescene in umescéene.

V spodniji tabeli so prikazani podatki o obstoje¢em stanju na podrocju nepokritih Sportnih povrsin na

prebivalca v ob¢ini Sveti Jurij v Slovenskih goricah:

Tabela 8: Stanje nepokritih Sportnih objektov v obcini Sveti Jurij v Slovenski goricah
(vir: Obcina Sveti Jurij v Slovenskih goricah, oktober 2020)

Nepokriti Sportni objekti v obcini Sveti Jurij v Slovenskih goricah Povrs$ina (m?)
Atletska steza 60
Univerzalno igrisce 2.090
Urejena igris¢a na zemljisc¢ih v zakupu (veliko nogometno igris¢e, malo 19.600
nogometno igrisce, 2x tenis igrisce, igris¢e odbojka na mivki)

SKUPAJ 21.750
Stevilo prebivalcev v ob¢&ini Sveti Jurij v Slovenskih goricah 2.083
Povrsina nepokritih Sportnih objektov na prebivalca v obcini Sveti 10,44
Jurij v Slovenskih goricah

Povrsina nepokritih $portnih objektov na prebivalca po NPS 0,50

Povrsina nepokritih $portnih objektov na prebivalca znasa 10,44 m?/prebivalca, kar je bistveno vel od
usmeritve 0,50 m?/prebivalca iz Nacionalnega programa $porta v Republiki Sloveniji 2014 — 2023.

Ocenjujemo, da ne bodo potrebna dodatna vlaganja v nepokrite Sportne objekte na podlagi
sedanjega stanja in tudi ne na podlagi dodatnih potreb, ki jih bo generirala stanovanjska gradnja na
obmocju OPPN.
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5. OBRAZLOZITE\{ IN UTEMELJITEV OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA

5.1 Uvod - splosni del

Naroc€nik in pobudnik ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta (krajSe OPPN), ki je obenem
prostora SS — stanovanjske povrSine, z oznako EUP JD-06, za katerega je predvidena izdelava
obdinskega podrobnega prostorskega nadrta, izgradnjo stanovanjskih stavb in potrebnih
prometnih povrSin ter komunalne in energetske infrastrukture. Osnovna dejavnost v enoti
urejanja je bivanje. Spremljajo¢e dejavnosti so trgovina, gostinstvo, storitve, poslovne
dejavnosti, javha uprava, izobrazevanje, zdravstvo, socialno varstvo, kulturne in rekreacijske
dejavnosti.

Na stavbnem zemljiS€u, na neravnem terenu, z dvema razlicno velikima parcelama se po
dejanski rabi nahaja travnik. Obmocdje je veliko 19 538 m2. Predvidena je nova parcelacija glede
na novo predvideno Stevilo stanovanjskih stavb. Prav tako je predvidena nova dovozna cesta
do obmocja OPPN, z obstojeCe obcinske ceste. K ureditvi sodijo tudi prometna, komunalna in
energetska infrastruktura z ureditvijo zunanjih odprtih bivalnih povrSin. Parkiranje za osebna
vozila se bodo predvidela na lastnih parcelah.

Predvidene ureditve obsegajo:
¢ gradnjo enostanovanjskih stavb z ureditvijo prostih povrsin,
e gradnjo prometne infrastrukture,
¢ gradnjo potrebne energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmoc¢ja OPPN, ki so potrebni za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture.

5.1.2 Podlaga za pripravo OPPN in postopek priprave

Postopek priprave OPPN, ki poteka skladno z doloébami Zakona o urejanju prostora (v
nadaljevanju: ZUreP-2), se je zaCel s »Sklep o za€etku priprave obéinskega podrobnega
prostorskega nacérta za obmocje JD-06 stanovanjsko naselje v Jurovskem dolu, v obg¢ini
Sveti Jurij v Slovenskih goricah« (MUV, §t. 3/2020, z dne 22.2.2020), ki ga je sprejel zupan
Obcine Sveti Jurij v Slovenskih goricah.

5.1.3 Namen in nacin izdelave OPPN

Obcina je pred sprejetjem odloCitve o pripravi OPPN pripravila izhodi€a za pripravo OPPN, v
katerih je ob upoStevanju ciljev urejanja prostora, podatkih iz prikaza stanja prostora, zahtevah
nadrejenih prostorskih aktov opredelila namen in potrebo, kljuCne vsebinske predloge
nameravane reSitve, potrebne investiciie v komunalno in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo in okvirne roke za izvedbo priprave OPPN.

Na podlagi izhodiS¢ za pripravo OPPN je zupan sprejel sklep o pripravi OPPN.

Obcina je sklep skupaj z izhodis¢i za pripravo OPPN javno objavila v prostorskem
informacijskem sistemu in v objavi obvestila drzavne nosilce urejanja prostora, ki sodelujejo pri
celoviti presoji vplivov na okolje, da v 30 dneh podajo mnenje o verjetnosti pomembnejsih
vplivov OPPN na okolje.

Ministrstvo, pristojno za okolje, na podlagi mnenj drzavnih nosilcev urejanja prostora odloci ali je
za OPPN treba izvesti celovito presojo vplivov na okolje in to v 21 dneh.

Na poziv obCine drzavni nosilci podajo tudi konkretne smernice.

Osnutek OPPN je izdelan na podlagi in v skladu s sklepom o pripravi OPPN, hierarhi¢no
nadrejenimi prostorskimi nacrti, sploSnimi in konkretnimi smernicami nosilcev urejanja prostora
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ter strokovnimi podlagami. Po pridobljenih mnenjih k osnutku se je pripravil dopolnjen osnutek
OPPN, ki je Sel v javno razgrnitev in javno obravnavo.

V Casu javne razgrnitve in obravnave ni bila podana nobena pripomba na dopolnjen osnutek
OPPN. Pristopilo se je k pripravi predloga OPPN in se ga posredovalo nosilcem urejanja
prostora v mnenja.

5.2 Umestitev nacrtovane prostorske ureditve v prostor

Obmocje se nahaja juzno od osrednjega dela naselja Jurovski dol, ki sodi v ob&ino Sveti Jurij v
Slovenskih goricah. Naselje Jurovski dol je v ve€ini poseljeno in pozidano ob glavnih cestah,
drzavni cesti in obcinskih cestah. Obmodje je predvsem stanovanjsko, z obstojeCimi eno in
dvostanovanjskimi objekti, ki leZijo ob obstoje€i prometni in gospodarski infrastrukturi. V
neposredni blizini se nahajajo objekti centralnih dejavnosti kot so posta, trgovina, cerkev,
pokopalis€e, osnovna Sola, otroSki vrtec, stavba obcinske uprave, gasilski dom in drugo.
Obmocje se navezuje preko obcinskih cest na obstojeCo drzavno regionalno cesto lll. reda,
Jurovski dol-Lenart, odsek 4109.

Do obmocja OPPN je mozen dostop oziroma dovoz z vzhodne in zahodne strani, kjer se
nahajajo obstoje€e obclinske ceste, na katere je moZna navezava predmetnih parcel.

Na obmodju se trenutno nahaja travnik in njiva.
V blizini obmoc¢ja nacrtovanega OPPN so obstojeci stanovanjski objekti na lastnih parcelah.

5.3 Prostorske ureditve, ki se nacrtujejo z obcinskim podrobnim prostorskim
nacértom

Opis naértovanih prostorskih ureditev

Poqoiji in usmeritve glede vrste dopustih dejavnosti, gradenj in drugih del ter objektov
Obmocje je po obcinskem prostorskem nacrtu opredeljeno kot obmodje, ki lezi na stavbnih
zemljis€ih s podrobnejSo namensko rabo prostora SS — stanovanjske povrSine, z oznako EUP
JD-06, stanovanjsko naselje Polje.
Osnovna dejavnost v enoti urejanja je bivanje. SpremljajoCe dejavnosti so trgovina, gostinstvo,
storitve, poslovne dejavnosti, javna uprava, izobraZzevanje, zdravstvo, socialno varstvo, kulturne
in rekreacijske dejavnosti.
Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopuscajo:

- vzdrzevalna dela na objektih in napravah

- prizidava objektov in naprav s ciliem funkcionalne dopolnitve in pove€anja zmogljivosti

obstojecih objektov,

- odstranitev objektov, delna odstranitev objektov,

- rekonstrukcija objektov,

- novogradnja,

- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,

- urejanje in vzdrZevanje odprtih povrsin, zelenic, prometnic,

- spremembe dejavnosti v okviru dopustnih dejavnosti,

- postavitve spominskih ploS¢ in drugih obelezij,

- postavitev oglasnih panojev in zagotovitev razstavnih prostorov,

- postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov.
Vrste dopustnih objektov, ki se dopuscajo skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru dolocil tega
odloka:

e Stanovanjske stavbe:
- enostanovanjske stavbe,
¢ Nestanovanjske stavbe in drugi gradbeno inzenirski objekti:
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- gostinske stavbe,

- trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti,

- nezahtevni in enostavni objekti v okviru dolo il 8. ¢lena tega odloka.
e Objekti transportne infrastrukture.
e Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi.

Pogoji za urbanisti€¢no in arhitekturno oblikovanije objektov

Predvidena je gradnja 25 enostanovanjskih stavb, na novih parcelah in dovozne ceste do
posameznih parcel. Predvidena sta dva tipa pozidave:

- samostojna enostanovanjska stavba

- dvojcek.

SAMOSTOJNE ENOSTANOVANJSKE STAVBE

- Enostanovanjske stavbe so nacrtovane v vzhodnem in zahodnem delu obmoé&ja OPPN.
V zahodnem delu je ob novi dovozni cesti naCrtovanih Sest (1-6 objekti) stanovanjskih stavb. V
vzhodnem delu pa devet (17-25 objekti) enostanovanijskih stavb.

- Visina stavb je lahko P+M (pritli¢je in mansarda).

- Stavbe imajo ob dostopni strani predvideno parkiranje, ki se lahko uredi tudi v garazi ali
pod nadstresnico. Le-te se lahko postavijo samostojno ali pa kot podaljSek stanovanjske stavbe.
V kolikor geomehanske raziskave dopusc¢ajo izvedbo Kleti, je mozna tudi kletna etaza.

- Strehe so dvokapne, z naklonom nad 30,°dopustna je kombinacija z drugimi oblikami
streh s tem, da je dvokapna prevladujo¢a. Na strehi je dovoljena izvedba Copov, fréad in
streSnih oken. Dopustna je namestitev sonénih zbiralnikov in son&nih celic, polozenih na streho,
pri Cemer ne smejo presegati viSine slemena. Na nadstreSnicah in garaZzah je streha ravna
(lahko pohodna) ali v podaljSku streSine stanovanjske stavbe. Barva kritine je ¢rna, siva do
grafitno sive, rjave, rdecCe ali ope€ne barve in nereflektivne.

- Parcele je mozno zdruzevati, v kolikor se pojavi zZelja po vedji parceli. Stanovanjsko stavbo je v
primeru zdruzitve parcele, mozno graditi znotraj obmoc&ja pozidave, tam kjer je to v
kartografskem delu oznaceno.

DVOJCKI

- V osrednjem delu obmoc¢ja OPPN, med novima dovoznima cestama je nacrtovanih pet
dvojckov (stavbe od 7-16). Dvojcek je prostostojeCa stanovanjska stavba, ki jo sestavljata dve
praviloma enaki eno- ali dvostanovanjski hisi, ki sta konstrukcijsko lo€eni, stojita neposredno
druga ob drugi ter imata lo€eni gradbeni parceli in lo€ena vhoda.

- Visina stavb je lahko P+M (pritli¢je in mansarda).

- Stavbe imajo ob dostopni strani predvideno parkiranje, ki se lahko uredi tudi v garazi ali
pod nadstrednico. Le-te se lahko postavijo samostojno ali pa kot podaljSek stanovanjske stavbe.
V kolikor geomehanske raziskave dopuscajo izvedbo kleti, je mozna tudi kletna etaza.

- Strehe so dvokapne, z naklonom nad 30,°dopustna je kombinacija z drugimi oblikami
streh s tem, da je dvokapna prevladujoCa. Na strehi je dovoljena izvedba Copov, fr€ad in
streSnih oken. Dopustna je hamestitev sonénih zbiralnikov in son&nih celic, polozenih na streho,
pri ¢emer ne smejo presegati viSine slemena. Na nadstreSnicah in garazah je streha ravna
(lahko pohodna) ali v podaljSku streSine stanovanjske stavbe. Barva kritine je ¢rna, siva do
grafitno sive, rjave, rdece ali ope€ne barve in nereflektivne.

- Parceli dvojCka se lahko zdruzita v eno parcelo, na njej se lahko postavi enostanovanjska
stavba v obmocju pozidave, kot je prikazano v kartografskem delu.

V kartografski prilogi so zarisani tlorisi stanovanjskih stavb ter obomocje pozidave. Zarisani tlorisi
stavb (velikost, oblika) so nacelni in se lahko spreminjajo v okviru prikazanega obmocdja
pozidave, ki ga ne smejo presegati. Maksimalna pozidanost gradbene parcele (skupaj z
nadstreSnicami, garazami in enostavnimi ter nezahtevnimi objekti) ne sme presegati 50 %.
Smeri in lokacije dostopov in dovozov so prikazane nacelno, natanéno se dolo€ijo v projektni
dokumentaciji. Temu se prilagodijo lokacije nadstreSnic ali garaz.

Pri fasadah je zaZelena poenotena uporaba materialov v barvni lestvici svetlih, sivih in/ali
pastelnih barv.
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Zelenice in vrtovi se nahajajo v okviru predvidenih zemljiskih parcel.

Smeri in lokacije dostopov, dovozov in vhodov so prikazane nacelno, natancno se dolocijo v
projektni dokumentaciji. Glavni vhodi v objekte so orientirani h glavnim dovoznim, internim
dovoznim cestam.

Vsa dela pri izkopih gradbenih jam in pri temeljenju objektov oziroma podpornih konstrukcij je
obvezno potrebno izvajati ob stalnem strokovnhem geotehniCnem nadzoru.

Nezahtevni in enostavni objekti

Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lahko izvaja skladno z veljavnimi predpisi.
Nezahtevni in enostavni objekti lahko presegajo obmodje pozidave, od parcelne meje s
sosednjo zemljiSko parcelo naj bodo odmaknjeni minimalno 1,5 m ali blizje s soglasjem lastnika
sosednje parcele. Ograje in podporni zidovi se lahko izvedejo do parcelne meje, na parcelno
mejo so lahko postavljeni le s soglasjem lastnika zemljiSke parcele, na katero mejijo.

Oblikovni elementi enostavnih in nezahtevnih objektov morajo biti nacrtovani skladno
osnovnemu objektu.

Postavitev ograj v krizis€ih ne sme segati v obmocje preglednega trikotnika ali segati v obmocje
javnih prometnih in zelenih povrsin.

5.4 Zasnova projektnih resSitev in pogojev glede prikljuéevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro

5.4.1 Opis prometnih ureditev

Prometno omrezje na katerega se navezuje obmocje OPPN sestavljajo obstojeCa obcinska
cesta odsek 703321 na vzhodni strani in odsek obcCinske ceste 703412 na severozahodni strani.
Oba odseka omogocata priklju€itev nove dovozne ceste, ki se nacrtuje na obmocja OPPN za
nemoteno prometno funkcioniranje in dostopnost do novih stanovanjskih parcel.

Nova in glavna povezovalna, dovozna cesta je nacrtovana na severu obmocja OPPN in
povezuje obstojeli obc&inski cesti. Na zahodni strani se prikljuCuje na obstojeci prikljucek sicer
neasfaltirane ceste. Na vzhodni strani pa je naCrtovan nov priklju¢ek na obstojeCo obcinsko
cesto. V severnem delu ob novem priklju¢ku na obcinsko cesto je mozno naclrtovati tudi nov
priklju¢ek na obstojeCe parkiris¢e ob obstojeCem trgovskem objektu. S severne dovozne ceste
se proti jugu predvidevata dva priklju¢ka z dovozno cesto, ki se na jugu skleneta in tako
omogocata dovoze in dostope do novih predvidenih parcel in stavb.

Nove predvidene dovozne ceste se nacrtujejo v gabaritu 6,60 m in 6,50 m.

Parkiranje je zagotovljeno na lastnih parcelah in sicer 2 PM/stanovanjsko enoto, oziroma
potrebno je zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih mest glede na potrebe.

Vse povozne in pohodne povrSine, parkirne ter manipulativnhe povrsine morajo biti izvedene v
proti-pradni izvedbi, z ustrezno reSenim odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane
za prevoz s tovornimi vozili.

dostavnih in komunalnih vozil.
5.4.2 Opis komunalnega in energetskega urejanja

Predvideno pozidavo je mozno vezati na obstojeCe infrastrukturno omrezje. Podatki o obstojeci
infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljavcev.

Pred pri¢etkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti tone podatke o legi komunalnih
vodov. Vse tehni€ne resitve prilagoditi zahtevam upravljavca ter upostevati etapnost izvedbe.
Predmetni OPPN podaja samo konceptualne reSitve ob upoStevanju smernic posameznih
upravljavcev. PodrobnejSe reSitve se opredelijo v projekini dokumentaciji ob upostevanju
smernic in pogojev upravljavcev.
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Vodovodno omrezje

Na obmocju OPPN se ne nahaja vodovodno omrezZje. Obstojeci vodovodni cevovod se nahaja
juzno od meje OPPN, v bliZini pokopalis€a in v skrajnpem severozahodnem delu obmodja.

Za potrebe vodooskrbe in pozarne zascite se zgradi novo vodovodno omrezje DN 100/80 v trasi
predvidenih ulic in dostopnih cest, z navezavo na obstojee omrezje. Koncept omrezja mora
zagotavljati zanko. Na vodovodnem omrezju je potrebno predvideti zadostno Stevilo hidrantov v
skladu s predpisi o pozarni varnosti.

Za posamezne objekte se izvedejo prikljuéni cevovodi v skladu s pogoji upravljalca in ob
upostevanju tehni¢nih smernic upravljalca.

Kanalizacijsko omrezje

Na obravnavanem obmocju ni obstoje€ega kanalizacijskega omrezja.

V skladu s konceptom odvodnje naselja Jurovski dol je ha obmoc¢ju OPPN potrebno zgraditi
lo€eno kanalizacijsko omrezje za komunalne in padavinske odpadne vode. Fekalne odpadne
vode se vodijo preko loCenega sistema z navezavo na obstojeCe omrezje, ki se zakljuéi z
cistilno napravo.

Meteorne vode z manipulativnih utrjenih povrsin, cest in streSin je potrebno voditi lo€eno z
navezavo na obstojeCe omrezje meteorne kanalizacije, ki ima urejen izpust v neimenovani
vodotok, ki se izteka v Globovnico.

Pri izgradnji kanalizacije je potrebno preveriti propustnost obstojecih cevi ter po potrebi zgraditi
ustrezne zadrzevalnike ipd.

Elektroenergetsko omrezje

Na obravnavanem obmocju se nahaja obstojec¢e SN in NN elektro omrezje. SN, 20 kV kablovod
je poloZzen na vzhodnem in severnem delu obmocja. Zasnova pozidave je prilagojena trasi,
posegi v kablovod niso predvideni, razen na obmocjih kricanja kjer je potrebno kablovod
ustrezno zascititi.

PrikljuCevanje predvidenih objektov je mozno na obstojeCe omrezje se izvede z izgradnjo
ustreznega hizkonapetostnega kablovoda iz obstojeCe TP Jurovski dol. Trasa NN kablovoda se
polozZi vzporedno z obstojecimi kablovodi do obmocja OPPN, kjer se zgradi prikljuéna omarica.
Iz omarice se do posameznih objektov poloZijo ustrezni NN prikljucki.

Pri nadaljnjem nacrtovanju je potrebno upostevati smernice upravljalca, skupaj z njim doloditi
natancno lego in potek kablovodov. Upostevati je potrebno vse predpise, usmeritve in tehni¢ne
standarde s podro€ja oskrbe z elektricno energijo. Vsa dela izvajati s soglasjem in pod
nadzorom upravljalca.

Javnarazsvetljava

Na celothem obmocju OPPN se predvidi omrezje javne razsvetljave. Uporabljajo se svetilke
skladno z veljavno zakonodajo glede svetlobnega onesnazevanja. OmreZje javne razsvetljave
se priklju€i na obstoje¢o TP Jurovski dol.

Telekomunikacijsko omrezje in omrezje kabelske TV

Na SirSem obmocju OPPN se nahaja obstojeCe TK in KTV omreZje, ki omogoca prikljucitev.
Tolka navezave je kabelski jasek KJ6 na naslovu Jurovski dol 117A.

Za potrebe navezave se izvede ustrezna kabelska kanalizacija in PVC cevi ter ustrezni jaski,
lo€eni za potrebe TK in KTV omreZja. V kanalizacijo se vstavijo ustrezni kablovodi.

Za priklju¢evanje objekta se izvede ustrezen priklju¢ek skladno s pogoji posameznega
upravljavca.

Ogrevanje in hlajenje
Ogrevanje in hlajenje bo urejeno individualno.
Dopustna je uporaba neobnovljivega vira energije —plina in ekstra lahkega kurilnega olja.
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Priporo¢ena je uporaba obnovljivih virov — biomase in toplotnih &rpalk (zrak ali zemlja) ter trajnih
virov energije — son¢ne (solarni sistemi, kolektorji in sonéne celice) in zemeljske (geosonde)
energije.

V primeru ogrevanja s toplotno ¢rpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda) je
potrebno pridobiti dovoljenje za raziskavo podzemnih voda, ki ga izda Direkcija za vode RS.

Posegi in ureditve izven obmogja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture

Izven ureditvenega obmocja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoji
nosilcev urejanja prostora potrebni za izvedbo prikljuéevanja predvidene pozidave na GJI.
Skladno s pogoji je potrebna izvedba nove severne dovozne ceste oziroma prikljucka na
obstojeCe prometno omrezje.

5.5 Resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedi$éine

Obravnavano obmocje lezi izven evidentiranih in zavarovanih obmocij nepremiéne kulturne
dedis€ine.
Splosna zakonska dolocila glede varstva arheolo$kih ostalin:

e v Kkolikor predhodne arheoloSke raziskave niso opravljene pred zacletkom izvedbe
zemeljskih del, je zaradi varstva arheolo$kih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kulturne
dediscine Slovenije skladno s predpisi s podrocja varstva kulturne dedis€ine omogogciti
dostop do zemljiS¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega
nadzora nad poseg;i;

e o0b vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo€ sploSni varstveni rezim, Kki
najditelja/lastnika zemljisCa/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dedis€ine
zavezuje, da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedi$€ine Slovenije, ki situacijo dokumentira
v skladu z dolo¢ili arheoloSke stroke.

5.6 Resitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave

Varstvo pred onesnazenjem zraka
Skladno s podzakonskim aktom o dolocitvi obmocij in stopnji onesnazenosti zaradi Zveplovega
dioksida, duSikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega monoksida in ozona v
zunanjem zraku, se obmocje OPPN nahaja v obmocju Il. stopnje onesnazenosti.
Za zmanjSanje negativnih vplivov na zrak na najmanjSo mogoco mero je potrebno upoStevati
veljavne predpise.
Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreCi dodatno onesnazevanje zraka, na kar
vplivajo izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi
se za:

e vlazenje materiala, nezasScitenih povrSin in prevoznih poti v vetrovnhem in suhem

vremenu;

e prepreCevanje raznosa materiala z gradbiSc¢;

e (CiSCenje vozil pri voznji z gradbiS€a na javne prometne ceste;

e protiprasno zascCito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

Varstvo pred hrupom

Obmocje sodi v IlI. stopnjo varstva pred hrupom. Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko
opredeljene vrednosti ne bodo presezene. Pri posameznih virih prekomernega hrupa je
potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti ustrezno protihrupno zascito in sanacijo.

Pri nacrtovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzro€ajo hrup, naj se upoStevajo ukrepi in
standardi varstva pred hrupom.
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Vodni rezim in stanje voda

Obmocje se nahaja izven vodovarstvenih obmodij.

Kanalizacijski sistem mora biti v loCeni izvedbi. Vse komunalne odpadne vode morajo biti
obvezno priklju¢ene na javni kanalizacijski sistem, ki se zaklju¢i na komunalni gistilni napravi.
Padavinske odpadne vode se morajo obvezno odvajati v meteorno kanalizacijo, ki mora biti
zgrajena v sklopu komunalnega opremljanja zemlji8¢ za gradnjo.

Ohranjanje narave

Obravnavano obmog¢je se nahaja v Ekolosko pomembnem obmocju (EPO), Slovenske gorice-
osredniji del.

S planom in predvidenimi ureditvami se ne posega na obmodja naravnih vrednot in habitatov
zavarovanih rastlinskih in Zivalskih vrst, zaradi katerih je bilo EPO opredeljeno.

Ravnanje z odpadki

Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrsi v skladu z ob¢inskim odlokom.

Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z dolocili veljavne zakonodaje,
prav tako ravnanje z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.

5.7 ResSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom

Varstvo pred naravnimi nesre¢ami
Obmocje OPPN se nahaja izven naravnih omejitev kot so poplavnost in visoka podtalnica ter
erozivnost in plazovitost terena. V SirSem obmoc¢ju OPPN so zadostni obiCajni zas&itni ukrepi
pred erozijo.
Na podlagi izdelanega geotehniCnega porocila (MBL inzeniring, Stev. proj. 188-10/2020,
november 2020) je potrebno vsa dela izvajati pod nadzorom geomehanika. Za posamezne
objekte in gradnjo prometnih povrSin je potrebno izvesti Se dodatne raziskave. Glede na
sestavo tal se temeljenje izvede na temeljni plos¢i, obmocje prometnic se predhodno uredi s
sanacijo temeljnih tal. Ponikanje ni dovoljeno.
Obravnavano obmocdje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal znasa
0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmocju srednje.
Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro ukrepanje in
voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbiS¢u. MozZnost razlitia nevarnih
snovi v Casu gradnje objekta se zmanjSa na minimalno ob upostevanju sledeCega:

e nadzor tehni€ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

e nadzor nad uporabo in skladis€enjem goriv ter motornih in strojnih olj,

e nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih povrsin

in objektov in
e nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

Varstvo pred pozarom

Obmocje OPPN se nahaja na podrodju, kjer je pozarna ogrozenost naravnega okolja srednje
velika.

Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:

- da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogocajo hiter in varen umik,

- da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gasenje in je omogoc¢en dostop gasilcem,

- da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so nacrtovane tako, da je onemogoc¢eno
Sirjenje pozara po stavbah,

- da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipozarna locitev
z namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte.
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Voda potrebna za gaSenje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrezjem.
Upravljavec vodovodnega omreZja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10 I/sekundo
vode za gaSenje.

Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in interventnih
poti znotraj obmoc¢ja OPPN. Kinemati¢ni elementi cestnega priklju¢ka morajo zagotavljati
prevoznost tipiénim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd.
TakSnim obremenitvam mora »slediti« tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

5.8 Etapnost izvedbe prostorske ureditve ter drugi pogoji in zahteve za izvajanje
podrobnega nacrta

OPPN se lahko izvaja v ve€ etapah, ki so €asovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora
biti zakljucena funkcionalna celota vklju¢no s prometno, komunalno in energetsko
infrastrukturno ureditvijo in priklju¢ki ter zunanjimi ureditvami.
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6. POVZETEK ZA JAVNOST
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