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1 NAVEDBA INVESTITORJA IN IZDELOVALCA
PROJEKTNE IN INVESTICIUSKE DOKUMENTACIJE,
UPRAVLJAVCA TER STROKOVNIH SODELAVCEV

1.1 Navedba investitorja

INVESTITOR

Naziv: OBCINA SVETI JURIJ V SLOV. GORICAH
Naslov: JUROVSKIDOL 70 B

Odgovorna oseba: Peter Skrlec, zupan

Telefon: 02/729 52 50

Telefaks: 02/702 52 55

E-posta: obcina@obcinajurij.si

Davéna Stevilka: S158481435

Transakcijski raéun: IBAN SI56 0141 0010 0021 040 Banka

Slovenije

Odgovorna oseba za pripravo | Samo Kristl
investicijskih dokumentov:

Telefon: 02/ 729 52 50
Telefaks: 02/729 52 55
E-posta: samo.kristl@obcinajurij.si

1.2 Navedba izdelovalca projektne in investicijske dokumentacije

IZDELOVALEC PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
Naziv: LIPA, proizvodno trgovska zadruga z.0.0.
Naslov: Kraigherjeva ulica 19/b, 2230 Lenart v Slov.
goricah

Odgovorna oseba: Sasa Horvat, gr. Inz, direktor

Telefon: 02/729 15 62

Telefaks: 02/729 15 71

E-posta: ptz-lipa.lenart@siol.net

Davéna Stevilka: S118651011

Transakcijski raéun: 0410 2000 0236 764 Nova KB Maribor




1.3

1.4

Datum izdelave DIIP-a:

IZDELOVALEC INVESTICIUSKE DOKUMENTACIJE

Naziv:

RISO ZAVOD

Naslov:

Cuckova 6a, 2250 Ptuj

Odgovorna oseba:

Sabina ZAMPA, direktor

Telefon: 02/771 11 22
Telefaks: 02/771 11 23
E-posta: sabina@riso.si

Davcéna stevilka:

S166431590

Transakcijski racun:

IBAN SI56 2410 1910 0039 803 Raiffeisen
bank d.d.

Odgovorna oseba za pripravo
investicijskih dokumentov:

Simona P. BLAGOVIC

Telefon: 02/771 11 22
Telefaks: 02/771 11 23
E-posta: simona@riso.si

Navedba upravljavca

UPRAVLJAVEC
Naziv: OBCINA SVETI JURIJ V SLOV. GORICAH
Naslov: JUROVSKI DOL 70B, 2223 JUROVSKI DOL

Odgovorna oseba:

Peter SKRLEC, Zupan

Telefon: 02/729 52 50
Telefaks: 02/729 52 55
E-posta: obcina@obcinajurij.si
Datum izdelave DIIP

april 2009




2 ANALIZA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA
INVESTICIUSKO NAMERO

2.1 Predstavitev obéine

Povrsina: 34 km?
Prebivalci: 2187
Gospodinjstva: 602
Delovno aktivni: 1018
Brezposelni: 124

Obcina Sveti Jurij v Slovenskih goricah zavzema skrajni vzhodni del zahodnih Slovenskih
goric. Jurovski Dol v SirSem obsegu lezi na obrobju PesniSke doline, med rekama Pesnico in
Sé&avnico.

Njena povrsina je 34 km2 na kateri Zivi 2187 prebivalcev v 599 gospodinjstvih. Obcina je
demografsko maj razvito obmodje, saj je delez kmeckega prebivalstva ve¢ kot 30%.
Prevladujejo kmetije. Med storitvenimi dejavnostmi prevladuje gradbenistvo, trgovine, avto
prevoznistvo, liarstvo, krovstvo, mizarstvo, gostinstvo in dopolnilnih dejavnosti na kmetijah.
Jurovski Dol je ena izmed tipi€nih slovenskogoriSkih vasi z »dolom«, po katerem tece
Globovnica ob centru vasi, druga naselja po vrhovih pa razmejujejo Se potoki Velka,
PartinjSak in Gasterajski potok.

Sredi griCastega jedra stoji gotska cerkev Sv. Jurija iz 16. stoletja, najvedji kulturno-
arhitekturni spomenik v kraju.

Obcina Sv. Jurij v Slovenskih goricah ima naslednja naselja: Jurovski Dol, Malna, Gasteraj,
Zgornja Partinje, Varda in Zitence.

Jurovski Dol je rahlo sklenjeno naselje v dolini Globovnice, ki jo z obeh strani obdaja
valovito in manj strmo pobocje. Na vzhodu meji na Malno, na zahodu na Zgornje Partinje. V
osrednjem delu se je oblikovalo gruCasto naselje, kjer stoji nekaj stanovanjskih hi§ in
stanovanjski blok, $ola, cerkev, posta, trgovini, kulturni dom, gasilski dom in vrtec. Skozi
naselje poteka prometna krajevna pot Lenart-Jakobski Dol.

Zgornje Partinje je najvecje naselje v obcini, ki lezi v zahodnem delu obcine. Naselje leZi
med dvema vrhovoma in v mesno dolino Partijskega potoka. Prevladujejo manjsi in srednji
kmetje. Danes se naselje postopno razvija, saj se ljudje ukvarjajo tudi z obrtjo, kmeckim
turizmom in trzno proizvodnjo.

Malna lezi na prisojnem pobocju med dolinama Globovnice in Gasterajskega potoka. V
dolini so travniki in njive, na pobocjih se razprostirajo sadovnjaki in vinogradi. Za ta predel so
Se posebej znadilni vodnjaki s talno vodo.



Gasteraj je razdeljena na Spodnji, Srednji in Zgornji Gasteraj. To so rahlo sklenjena naselja
med potokoma Velko in Gasterajskim potokom. Posesti so majhne in razdrobljene, ki
kmetom ne prinaajo vecjega vira dohodka.

Varda je manjSe razlozno naselje med Jurovskim Dolom in Zgornjim Partinjem. Vecji del
naselja sestavljajo majhni zaselki na kréevinah, med njimi je znana Jurovska cesta, ki
povezuje Lenart in Jurovski Dol. Neko€ tipi€na vinogradniSka pokrajina se danes spreminja
in kaze novo podobo, opaziti je namre¢ Stevilne novogradnije, ki ozivljajo naselje.

Zitence leZijo na treh slemenih ob cesti Lenart-Cmurek. Poseljenost se vidi na slemenih, le
redke hie vidimo na pobocjih in ob vznoZju griCev. Na pobodjih prevladujejo njive in
sadovnjaki, na dnu dolin so travniki.

Prebivalstvo Gospodinjstva
Naselje

skupaj mosKki Zzenske skupaj povprecna

velikost
JUROVSKI DOL 361 175 186 109 3,3
MALNA 253 122 131 74 3,4
SPODNJI GASTERAJ 297 164 133 83 3,6
SREDNJI GASTERAJ 87 37 50 26 3,4
VARDA 102 53 49 28 3,6
ZGORNJE PARTINJE 583 310 273 172 3,4
ZGORNJI GASTERAJ 118 54 64 38 3,1
ZITENCE 275 139 136 72 3,8

Vir: Statisti¢ni urad Republike Slovenije, Popis prebivalstva in gospodinjstev 2002, (URL: http://www.stat.si)

2.2 Pregled in analiza obstojecega stanja

Obcina Sveti Jurij v Slov. goricah je manj$a obc€ina, ki je nastala 2006 z odcepom od Obcine
Lenart. Sestoji iz 8 naselij. Obc&ina si prizadeva za razvoj in zagotavljanje boljSih Zivljenjskih
pogojev za svoje prebivalce.

Kot prioriteto si je Obc&ina zadala nalogo ureditev prometne in komunalne infrastrukture. Tako
je v obgini Zze urejeno kanalizacijsko omrezje, vodovod in cestna infrastrukturo.

Med cilji pa si je zadala zraven ureditve Sole in vrica, Se ureditev starega trga v srediS¢u
naselja Jurovski Dol.

Obravnavano zemlji§€e se nahaja v k.o. Jurovski Dol. V tem delu so Ze v blizini drugi objekti,
zgrajena je Ze vsa infrastruktura.
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SrediSCe trga pa je v slabem stanju, saj je asfalt Ze mo¢no nacet, razpoke predstavljajo
nevarnost, moznost poskodb za prebivalce in obiskovalce, okoliSke zgradbe so prav tako
potrebne obnove.

2.3 Temeljni razlog za investicijsko namero

Temeljni razlogi za investicijsko namero so:

e Implementacija evropskih in nacionalnih programov in strategij z namenom
izboljSanja kakovosti Zivljenja ter zagotavljanju enakovrednejSih bivalnih pogojev
na podezelskih obmodjih v obcini Sveti Jurij v Slov. goricah;

e Sledenje in upoStevanje zakona o varovanju in ohranjanju naravne in kulturne
dediscine;

e Sledenije ciljem, ki si jih je ob&ina Sv. Jurij v Slov. goricah zastavila v Statutu;

e Realizacija projektov, ki jih je Ob¢ina Sv. Jurij v Slov. goricah umestila v Nacrt
razvojnih programov;

e Obhranitev in oZivitev trSkega jedra obc&ine Sv. Jurij v Slov. goricah;

e Ohranitev objektov kulturne dedisc¢ine v ob¢€ini Sv. Jurij v Slov. goricah;

11



3 OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV
INVESTICIJE TER PREVERITEV USKLAJENOSTI Z
RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

3.1 Opredelitev razvojnih ciljev glede na pogoje javnega razpisa ter dolocila in
upravi¢ene namene razpisne dokumentacije

Razvoj in ohranjanje kulturne dediS€ine je soodvisen od razmaha turizma, kot enega izmed
najpomembnejSih sektorjev gospodarstva v regiji. Prihodnji razvoj regije bo tako v veliki meri
odvisen prav od strateSkih partnerstev med turizmom in kulturno dedi§¢ino oz. med
turisticnim gospodarstvom ter dedid€inskimi in kulturnimi institucijami, podjetji in drustvi.
Objekti kulturne dediscine (gradovi, dvorci, dedid€inski objekti, trgi, mestna in vaska
srediS€a) so potrebni celostne vsebinske in programske revitalizacije in vpetosti v
sooblikovanije turisticne destinacije. TakSni predstavljajo velik neizkoriS§€en potencial z vidika
razvoja in revitalizacije obstojece turistiCne infrastrukture.

3.1.1 Predmet projekta

Predmet projekta je obnova starega vaskega jedra v obcini Sveti Jurij v Slov. goricah v
naselju Jurovski Dol.

Investicijski projekt bo obsegal ureditev trga ter napravo poti do trga in sicer zamenjavo
betona, ki je tuj in neavtohton v naselju za kamen (porfir) brez betonskih robnikov. Osredniji
element trga bo oblikovan kot histori€no vasko jedro s fontano.

Prav tako je predmet projekta obnova fasade na kulturnem domu v Jurovskem Dolu.

Projekt je skladen z javnim razpisom Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano s
SKLOPOM 2 - Urejanje vaskih jeder, katerega predmet podpore je prometna infrastruktura
vaskih in trékih jeder ter prenova fasad (zunanjih ometov).

3.1.2 Namen projekta

Namen investicijskega projekta je ohranjanje avtohtone podobe naselja Jurovski Dol, skrb za
varnost prebivalcev in obiskovalcev Jurovskega Dola ter prepreCevanje propadanja kulturne
dediS¢ine podezelja.

Ohranjanje kulturne dedis¢ine bo pripomoglo k ozave$€anju SirSe javnosti ter k privabljanju
turistov in s tem k vedji prepoznavnosti kraja in hitrejSemu razvoju obcine.

Obcina Sv. Jurij v Slov. goricah Zeli dvigniti gospodarsko rast obcine in tako vplivati na vecjo
prepoznavnost tudi na podro¢ju turizma.
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3.1.3 Cilji projekta

Obcina Sveti Jurij v Slov. goricah si prizadeva za ohranjanje celostne podobe podezelja
njeno ohranjanje in ozivitev starega vaskega jedra.

Tako si je za cilj in poslanstvo zastavila:

e Ohranjanje kulturne in naravne dediscine;

e Zblizati in povezati kulturno dedis¢ino na slovenskem ozemlju;

e Ozivitev starega vaskega jedra;

e Dvigniti kulturno in turisti¢cno vrednost ob¢ine;

e Vplivati na vecjo prepoznavnost obcine Sveti Jurij v Slov. goricah in naselja Jurovski
Dol;

e Dvigniti gospodarsko rast ob¢ine;

e Prispevati k vedji kulturni ozaveS&enosti prebivalcev in obiskovalcev;

e Vplivati na poveCanje Stevila prebivalcev v obg¢ini s pove€anjem zaposlitvenih
moznosti v obcini.

3.2 Preveritev usklajenosti operacije s strategijami, politikami in razvojnimi
programi
3.2.1 Usklajenost predmetnega projekta z razvojnimi strategijami in politikami

3.2.1.1 Usklajenost predmetnega projekta z Regionalnim razvojnim programom za
Podravsko regijo 2007-2013

5.4.7 Razvoj kulture in ohranjanje kulturne dedisc¢ine

Cilji:

e vzpostaviti strateSko razvojno partnerstvo med varuhi kulturne dediscine in turisti€nim
gospodarstvom;

e celostno revitalizirati objekte kulturne dedis€ine ter vzpostaviti kakovostno kulturno
infrastrukturo za potrebe razvoja turizma;

e celostno revitalizirati mestna, tr8ka in vaska sredis¢a kot centre regionalnega razvoja
in krajinskih identitet;

e vklju€evati tradicije in kulturno dedis€ino v turistiéno ponudbo

5.4.7.1 Obnova objektov kulturne dedisc¢ine in razvoj kulturne infrastrukture

Cilji:
e pospeSevati mrezenje kulturnih in dedis¢€inskih vsebin kot osnovo za razvoj
kakovostne turisti€ne ponudbe;
e spodbuditi razvoj kakovostne kulturne infrastrukture;
e spodbuditi vsebinske programske revitalizacije kulturne dedis&ine.

5.4.7.2 Celostna revitalizacija mestnih in vaskih sredis¢

Gilii:
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povecati obnovo mestnih in vaskih sredis¢;

povecati povezovanje s turisticno ponudbo regije;

ustvariti kakovostne pogoje za razvoj mestnega in podezZelskega turizma s
poudarkom na oblikovanju specializiranih trznih znamk in novih integralnih turisti¢nih
produktov.

5.4.7.3 Razvoj kulturnih festivalov, etnografskih in drugih prireditev

Gilii:

spodbujati razvoj kulturno prireditvene dejavnosti, kot orodja za kulturni marketing,
krepitev identitete ter pove€anje prepoznavnosti regije;

spodbujati mreZenje nosilcev prireditev;

vzpostaviti partnerstvo med nosilci prireditev in turisticnimi ponudniki z namenom
vklju€evanja prireditev v oblikovanje atraktivnih integralnih turisti¢nih produktov.

5.4.7.4 Ohranjanje in razvoj identitet

Cilii:

vzpostaviti razvojni odnos do tradicij in identitet;

vklju€evati tradicije in identitete v nartovanje turisti¢ne ponudbe;
spodbujati mrezenje nosilcev na tradicijah in identitetah temelje¢e ponudbe;
uporabiti tradicije in identitete za pove€anje prepoznavnosti regije.

Vir: Regionalni razvojni program za Podravsko razvojno regijo 2007-2013, str. 176-183

3.2.2 Obveznosti in prednostni ukrepi

Varstvo dedis€ine je ohranjanje materialnih in vsebinskih lastnosti predmetov, skupin
predmetov oziroma objektov ali obmocij, ki so opredeljeni kot dediS§€ina, skrb za njihovo
celovitost in neokrnjenost ter poudarjanje in zagotavljanje pomena, ki ga imajo kot bistvena
sestavina sodobnega Zivljenja. Tako so temeljni cilji varstva dedis¢ine:

Vzdrzevanje in obnavljanje dedisCine ter prepreCevanje njenega nadaljnjega
propadanja;

Zagotavljanje materialnih in drugih pogojev za uresniCevanje kulturne funkcije
dedisCine, ne glede na njeno namembnost;

Zagotavljanje javne dostopnosti dedis€ine ter omogoc€anje njenega proucevanja in
raziskovanja;

PrepreCevanje posegov, s katerimi bi se utegnile spremeniti lastnosti, vsebina,
oblike in s tem vrednost dedi$Cine;

Skrb za uveljavljanje in razvoj sistema varstva dedisc€ine.

Tako so pristojnosti lokalnih skupnosti na podrocju varstva dedis€ine v skladu z zakonom
naslednje:

Razglasanje spomenikov lokalnega pomena;

lzdajanje odlo€b v zvezi z razglasitvenimi akti, ki so jih sprejele;

Sredstva za ohranjanje in vzdrZzevanje spomenikov lokalnega pomena in druge
dediscine.
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Ohranjanje in varovanje dedisCine je skr vseh in vsakogar. DediS€ine je treba ohranjati in
varovati ter prepreCevati njeno propadanje v vseh okolis¢inah.

3.3 Zakonodaja, ki ureja predmetno podrocje

Pri pripravi potrebne dokumentacije, izdelavo investicijske dokumentacije ter izvedbo
predmetnega projekta je potrebno upostevati merodajno evropsko zakonodajo, slovensko
zakonodajo ter zakonodajo Obc¢ine Sveti Jurij v Slov. goricah, ki bo vklju€¢ena v projekt.

Zakon o varstvu kulturne dedisc¢ine (ZVDK-1); (Ur. I. RS, §t. 16/2008)

Zakon dolo¢a nacine varstva kulturne dedisSCine ter pristojnosti pri njenem varstvu z
namenom omogociti celostno ohranjanje dedis¢ine in narekuje, da je varstvo dedisCine v
javno korist, ki se dolo¢a v skladu s kulturnim, vzgojnim, razvojnim, simbolnim in
identifikacijskim pomenom dedi$cine za drzavo, pokrajine in obcine.

Zakon o vracanju protipravno odstranjenih predmetov kulturne dedisc¢ine (ZVPOPKD);
(Ur. 1. RS, §t. 126/2003), ki ureja in dolo€a vracanje predmetov premi¢ne kulturne dedis€ine,
ki so bili protipravno odstranjeni z ozemlja Republike Slovenije in preneseni na ozemlje
katere od Clanic Evropskih skupnosti, ki delujejo v okviru Evropske unije ali protipravno
odstranjeni z ozemlja drzav €lanic in preneseni na ozemlje Republike Slovenije.

Zakon o ratifikaciji evropske konvencije o varstvu arheoloske dedis¢ine (MEKVAD)

Zakon o lokalni samoupravi (uradno precis€eno besedilo)/ZLS-UPB1/ (Ur. I. RS., st
100/2005)

V interesu varovanja in ohranjanja kulturne dediS€ine obcina v celoti upoSteva pravne
standarde na podrocju varstva kulturne dediscine:

e Evropska konvencija o varstvu arheoloske dedisSc¢ine, spremenjena (MalteSka
konvencija), (Ur. I. RS — Mednarodne pogodbe, §t. 7/99 (Ur. I. RS, §t. 24/99);

e Konvencija Unidroit o ukradenih ali nezakonito izvozenih predmetih kulturne
dediscine (Ur. I. RS-MP, &t. 6/2004);

e Akt o notifikaciji nasledstva glede konvencij UNESCO, mednarodnih
veéstranskih pogodb o zraéhem prometu, konvencij mednarodne organizacije
dela, konvencij mednarodne pomorske organizacije, carinskih konvencij in
nekaterih drugih mednarodnih veé€stranskih pogodb, Ur. . RS-MP, &t. 15/92 (Ur.
l. RS, §t. 54/92;

e Konvencija o varovanju in spodbujanju raznolikosti kulturnih izrazov /MKRKI/
(Ur. . RS-MP, §t. 22/2006);
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4 OPIS VARIANTE »Z« INVESTICIJO, PREDSTAVLJENI V
PRIMERJAVI Z ALTERNATIVO »BREZ« INVESTICIJE
IN/ALI MINIMALNO ALTERNATIVO

4.1 Varianta »brez« investicije

Obcina Sveti Jurij v Slov. goricah je manjSa ob¢ina, ki mora kot mlada obcina, ki je nastala z
odcepitvijo iz upravne enote Lenart, leta 2006 uresniciti Stevilne projekte, ki si jih je na
zacCetku samostojne poti zastavila kot cilj, da bi zaZivela kot gospodarsko, turisti€no, kulturno
in ekonomsko enakovredna ostalim ob¢inam v Podravju in Sloveniji.

Kot cilj in prednostno nalogo si je tako zastavila ureditev infrastrukture, turizma in projekte, ki
imajo za cilj varovanje okolja ter naravne in kulturne dediscine.

Kot prednostno nalogo pa si je letu 2009 zastavila tudi ureditev kulturne dediScine, katera bo
pripomogla in vplivala na Stevilne dejavnike med njimi predvsem na prepoznavnost kraja kot
kulturno vrednoto z veliko etnolosko preteklostjo in zapuscino.

Skrb za ohranitev kulturne dediscine je naloga, ki jo mora zagotavljati vsaka Obcina pa naj
bo Se tako majhna in naj bo njena zapuscina Se tako zanemarljiva.

Po zakonu o varstvu kulturne dedis¢ine doloc¢a in opredeljuje temeljne cilje varstva dedis¢ine
kot ohranjanje materialnih in vsebinskih lastnosti predmetov, skupin predmetov oziroma
objektov ali obmocij, ki so opredeljeni kot dedis€ina, skrb za njihovo celovitost in
neokrnjenost ter poudarjanje in zagotavljanje pomena, ki ga ima kot bistvena sestavina
sodobnega zivljenja.
Tako je temeljna vsebina in cilji varstva dedis€ine:
e Vzdrzevanje in obnavljanje dedis¢ine ter prepreevanje njene ogrozenosti, ne glede
na njeno hamembnost;
e Zagotavljanje javne dostopnosti dediS€ine ter omogoc¢anje njenega proucevanja in
raziskovanja;
e PrepreCevanje posegov, s katerimi bi se utegnile spremeniti lastnosti, vsebina, oblike
in s tem vrednost dediS€ine;
e Skrb za uveljavljanje in razvoj sistema varstva dedisc€ine.

Varianta »brez« investicije ni mozna, saj je ureditev tako javno dobro kot druzbenega in
nacionalnega pomena, nujna pa predvsem iz razloga varnosti za obiskovalce in prebivalce
naselje Jurovski Dol.

S finan¢nimi in ekonomskimi kazalci bi tezko primerjali ta projekt »z« investicijo in »brez«

investicije. Dejstvo je, da je obnova starega vaskega jedra, menjava betonskih tal s
kamenjem, vklju¢no z obnovo fasade na Zupnijski cerkvi Svetega Jurija ter stanovanjskega
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objekta, ki predstavlja del celote starega jedra v Jurovskem Dolu nujno potrebna, saj Ob¢ina
Sveti Jurij v Slov. goricah mora za$¢iti kulturno dedid¢€ino pred propadanjem.

4.2 Varianta »z« investicijo

V naselju Jurovski Dol bo potekala obnova Starega vaskega jedra kot nepremicne,
naselbinske kulturne dedis¢ine ter sakralne stavbne dedis¢ine.

Grucasto jedro naselja Jurij se je razvilo ob cerkvi z nadstropnimi stavbami Zupni$¢a, stare
Sole in gostilne ter pritliénimi in visokopritliénimi stanovanjskimi hiSami z gospodarskimi
poslopji. Sega v ¢as 14. stol., 19. stol.

Predmet Dokumenta identifikacije investicijskega projekta je ureditev vaskega jedra Jurovski
Dol in sicer menjava betonskih tal s kamenjem, kanalizacija, naprava poti do trga ter
sanacija fasade na kulturnem domu v Jurovskem Dolu, Ki je del vaskega jedra in tvori
njegovo celoto.

Obcina bo projekt realizirala za potrebe prebivalcev in obiskovalcev obcine Sveti Jurij v Slov.
goricah ter s tem zagotovila vecjo varnost in skrb za varovanje kulturne dediscine, preprecila
njeno nadaljnjo propadanje. V ta namen je izvedba investicijskega projekta nujna.

Varianta »z« investicijo je edina moznost za realizacijo projekta. Prav tako je varianta »z«

investicijo mnogo ugodnej8a tako z vidika varovanja kulturne dedisSCine kot ekonomskega
vidika.
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5 OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE

5.1 Opredelitev osnovnih tehni¢no-tehnoloskih resitev v okviru operacije

Investicija je namenjena v ureditev trga ter napravo poti do trga, menjava betonskih tal za
kamnita z vsemi gradbenimi deli in obnova fasade na kulturnem domu v Jurovskem Dolu.

Z namenom ohraniti staro vasko jedro ter objekte varovane kot nepremi¢na kulturna
dediscine ter preprecitev njenega nadaljnjega propadanja je potrebna obnova fasade na
dveh objektih v jedru samem ter menjava betonskih tal za kamnita.

Za ohranitev kulturne dediscine, obnovo kulturnega doma, ureditev trga in napravo poti do
trga so potrebna torej gradbena dela in sicer: preddela, zemeljska dela, kanalizacija, zunanja
dela, betonske in tesarska ter splo$na in fasaderska dela.

Strokovne podlage za pripravo ocene vrednosti investicije je izdelan popis del (ponudba &t.
2009039) za ureditev trga ter popis del (ponudba §t. 2009040) za fasado na kulturnem domu
v Jurovskem Dolu podjetja LIPA, proizvodno trgovska zadruga z.0.0., Kraigherjeva ul. 19/b,
2230 Lenart v Slovenskih goricah.
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6 OCENA INVESTICIJSKIH STROSKOV

V nadaljevanju so navedene celotne investicijske vrednosti za izvedbo investicijskega
projekta v stalnih in tekoCih cenah, ki je namenjen v ureditev trga, napravo poti do trga in
obnovo fasade na kulturnem domu v Jurovskem Dolu.

V konéni investicijski vrednosti je potrebno upostevati stroske izvedbe gradbenih in sicer:
preddela, zemeljska dela, kanalizacija, zunanja dela, betonska in tesarska dela, sploSna
dela, naprava poti do trga, stroSke strokovnega nadzora kot upravicene stroske ter DDV kot
neupravic¢ene stroske.

6.1 Ocena celotnih investicijskih stroskov po stalnih cenah

6.1.1 Ocena upravi€enih stroskov po stalnih cenah

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije
na podrocju javnih financ so »upravi¢eni stro$ki« tisti del stroSkov, ki so osnova za izracun
(so)financerskega deleza udelezbe javnih sredstev v projektu ali programu.

Glede na to, da se bo del investicij, ki izpolnjujejo pogoje sofinanciral iz strani Evropskega
kmetijskega sklada za razvoj podeZelja, smo celotno investicijo razdelili na upravi¢ene
investicijske stroSke, ki izpolnjujejo pogoje in neupravicene stroske, ki se bodo sofinancirali iz
obcinskih virov.
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Tabela 6/1: Ocena upravi€enih stroSkov po stalnih cenah

Stroski po namenih

Vrednost z DDV

Vrednost brez DDV

Zaprosena sredstva

Gradbena dela

A. UREDITEV TRGA

Preddela 732,00 610,00 305,00
Zemeljska dela 35.647,33 29.706,11 14.853,055
Kanalizacija 6.192,00 5.160,00 2.580,00
Zunanja dela 217.826,436 181.522,03 90.761,015
Betonska in tesarska 4.291,44 3.576,20 1.788,10
dela
Splosna dela 16.594,464 13.828,72 6.914,36
Strokovni nadzor 32.663,23 27.219,36 13.609,68
Gradbena dela 313.946,90 261.622,42 130.811,21
skupaij:

B. NAPRAVA POTI DO TRGA
Gradbena dela 90.860,40 75.717,00 37.858,50
Naprava poti do 90.860,40 75.717,00 37.858,50

| trga skupaj:

C. FASADA KULTURNI DOM
Fasadarska dela 94.473,60 78.728,00 39.364,00
Fasada skupaj: 94.473,60 78.728,00 39.364,00

SKUPAJ 499.280,90 416.067,42 208.033,71

Obrazlozitev: Navedene vrednosti so razvidne v projektantskem popisu oziroma iz ponudb §t.
2009039 in §t. 2009040, podjetja LIPA, ki je podala popis del za ureditev vaskega jedra in obnova
fasade na kulturnem domu v Jurovskem Dolu (priloga razpisu).

6.1.2 Ocena neupravicenih stroskov po stalnih cenah

Tabela 6/2: Ocena neupravi¢enih stroSkov

Stroski po namenih Vrednost
DDV 83.213,48
Neupraviceni stroski 83.213,48
skupaj

SKUPAJ 83.213,48
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Tabela 6/3: Rekapitulacija upravi¢enih in neupravi¢enih stroSkov po stalnih cenah
Stroski po namenih Vrednost Zaprosena
sredstva
Upraviceni stro$ki 416.067,42 208.033,71
Neupraviceni stroski 83.213,48 X
3. 1 + 2 skupaj 499.280,90 208.033,71
SKUPAJ 499.280,90 208.033,71

6.2 Ocena celotnih investicijskih stroskov po tekocih cenah

Glede na to, da ni predvidena dinamika investiranja daljSa od enega leta, ni potrebno
prikazati vrednosti projekta po stalnih in tekocCih cenah, skladno z Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podroc¢ju javnih financ
(Ur. 1. RS, &t. 60/06) pa je potrebno investicijsko vrednost prikazati tudi po tekocih cenah.

Za izracun teko€ih cen smo upostevali inflacijske stopnje po UMAR-ju za leto 2009 in sicer
1,1%, za leto 2010, 2011 in 2012 pa 3,0%.
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6.2.1 Ocena upravi€enih stroskov po tekocih cenah

Tabela 6/4: Ocena upravicenih stroSkov po teko€ih cenah

Stroski po namenih Vrednost z DDV Vrednost brez DDV | ZaproSena sredstva
Gradbena dela
A. UREDITEV TRGA
Preddela 732,00 610,00 305,00
Zemeljska dela 36.038,80 30.032,33 15.016,165
Kanalizacija 6.377,76 5.314,80 2.657,40
Zunanja dela 228.922,54 190.768,78 95.384,39
Betonska in tesarska 4.689,37 3.907,81 1.953.905
dela
Splo$na dela 18.133,22 15.111,02 7.555,51
Strokovni nadzor 34.818,91 29.015,76 14.507,88
Gradbena dela 329.712,59 274.760,50 137.380,25
skupaj:
B. NAPRAVA POTI DO TRGA
Gradbena dela 99.285,61 82.738,01 41.369,005
Naprava poti do 99.285,61 82.738,01 41.369,005
trga skupaj:
C. FASADA KULTURNI DOM

Fasadarska dela 103.233,85 86.028,21 43.014,105
Fasada skupaj: 103.233,85 86,028,21 43.014,105

SKUPAJ 532.232,06 443.526.72 221.763,36

6.2.2 Ocena neupravicenih stroskov po tekocih cenah

Tabela 6/5: Ocena neupravicenih stroSkov po tekocih cenah

Stroski po namenih Vrednost
DDV 88.705,34
Neupraviceni stroski 88.705,34
skupaj

SKUPAJ 88.705,34
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Tabela 6/6: Rekapitulacija upravi¢enih in neupravi¢enih stroSkov po tekocih cenah

Stroski po namenih Vrednost Zaprosena
sredstva
Upraviceni stroski 443.526,72 221.763,36
Neupraviceni stroski 88.705,34 X
3. 1 + 2 skupaj 532.232,06 221.763,36
SKUPAJ 532.232,06 221.763,36

6.2.3 Terminski plan glede vrste stroskov po stalnih in tekocih cenah

Tabela 6/7: Celotna investicijska vrednost po stalnih cenah (upravi€eni in neupraviceni
stroski) v EUR z upos$tevanim DDV (20%)

Skupaj (celotna inv. vrednost)

Leto 2009 2010 2011 2012
Letni korektor 1,000
INVESTICIJA 2009 2010 2011 2012
20.802,97 83.213,53 124.820,29 187.230,63
Upraviceni stroski
4.160,59 16.642,71 24.964,06 37.446,12
Neupraviceni stroski
24.963,56 99.856,24 149.784,35 224.676,75

Tabela 6/8: Celotna investicijska vrednost po teko€ih cenah (upravi€eni in neupraviceni
stroski) v EUR z upos$tevanim DDV (20%)

Skupaj (celotna inv. vrednost)

Leto 2009 2010 2011 2012
Letni korektor 1,000 1,011
INVESTICIJA 2009 2010 2011 2012
20.802,97 85.709,94 132.421,85 204.591,96
Upraviceni stro$ki
4.160,59 17.141,99 26.484,37 40.918,39
Neupraviceni stroski
24.963,56 102.851,93  158.906,22 245.510,35
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6.3 Navedba osnove za oceno vrednosti

Podlaga za oceno investicijske vrednosti je po oceni Ze izvedenih podobnih projektov in po
pridobljenih predracunih oz. povprec€ne trzne cene za tovrstne posege.

Investicijske stroSke smo prikazali kot vse izdatke in vloZzke v denarju in stvareh, ki so
neposredno vezani na investicijski projekt in jih investitor nameni za predhodne raziskave in
Studije, pridobivanje dokumentacije, soglasij in dovoljenj, zemlji$&, pripravljalna in zemeljska
dela, izvedbo gradbenih in obrtnidkih del, ki so neposredno vezane na investicijski projekt.
Za izraCun upravicenih stroSkov smo upostevali le tisti del stroSkov celotne investicije, ki je
osnova za izracun (so)financerskega deleZza udelezbe javnih sredstev v projektu ali
programu.

Za obseg potrebne vsebine DIIP-a smo upostevali Uredbo o enotni metodologiji za pripravo
investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/2006) ter Delovni
dokument 4 — Navodila za uporabo metodologije pri izdelavi analize strodkov in koristi
(08/2006).
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7 TEMELJNE PRVINE, KI DOLOCAJO INVESTICIJO

7.1 Predhodna idejna resitev ali studija

Vsebina Dokumenta identifikacije investicijskega projekta je skladna z 11. ¢lenom Uredbe o
enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro€ju javnih
financ (Uradni list RS, §t. 60/2006).

Strokovne podlage za izdelavo Dokumenta identifikacije investicijskega projekta je:
e Ponudba §t. 2009039, Ureditev trga, podjetja LIPA; Proizvodno trgovska zadruga
z.0.0., Kraigherjeva ulica 19/b, 2230 Lenart v Slovenskih goricah;
e Ponudba §t. 2009040, Fasada na kulturnem domu v Jurovskem Dolu, podjetja LIPA,
Proizvodno trgovska zadruga z.0.0., Kraigherjeva ulica 19/b, 2230 Lenart v Slov.
goricah.

7.2 Opis in grafi¢cni prikaz lokacije

Investicija se bo nahajala v naselju Jurovski Dol v ob¢&ini Sv. Jurij v Slov. goricah.
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7.3 Obseg in specifikacija investicijskih stroskov s ¢asovnim nacrtom
izvedbe

Predmetna investicija je prvenstveno namenjena obnovi starega vaskega jedra, naprava poti
do trga in obnovi fasade kulturnega doma v Jurovskem Dolu.

Nacrtovana investicija ne bo imela negativnega vpliva na okolje.

Neposredne koristi ureditev vaskega jedra, naprav poti do trga ter sanacija fasade kulturnega
doma bo ustrezna zaScita kulturne dediS€ine ter zagotavljanje varnosti krajanom in
obiskovalcem.
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7.4 Varstvo okolja

7.4.1 Udinkovita izraba naravnih virov

Materiali, ki se bodo uporabljali za obnovo ne bodo vsebovali okolju nevarnih in Skodljivih
snovi. Pravzaprav bo na trgu in poti uporablien kamen namesto asfalta, ki je naravni
material. Material za obnovo fasade bo prav tako zagotavljal bolj$o izolacijo prostora, izbrane
bodo ekoloske barve. Uporabljeni bodo torej okolju prijazni materiali, za katere jamci
proizvajalec.

7.4.2 Okoljska ucinkovitost

Iz projektantskega predracuna je razvidno, da bodo uporabljeni avtenti€ni materiali, ki ne
bodo imeli negativnih vplivov na okolje. Tla bodo iz kamna, ki je naraven, prav tako bo
fasada iz materialov, ki ne bodo imeli negativhega vpliva na okolje.

7.4.3 Trajnostna dostopnost

Ureditev vaSkega trga in kulturnega doma, kot kulturne dediscine je nujna, saj je njeno
varovanje dolznost, nedvomno pa bo vpliv na trajnostno dostopnost velik, saj bo omogocila
nemoteno delovanje kulturnih dogodkov in prireditev in s tem privabljala goste in obiskovalce
iz vse Slovenije ter Evrope, kar omogo¢a dodatni vir zasluzka, povecano priseljevanje v
ob¢ino ter dvig BDP.

7.4.4 Zmanj$anje vplivov na okolje

Z izgradnjo kanalizacije na obmocju vaskega jedra in priklopom na distilno napravo bodo
moc¢no zmanijsani vplivi na okolje. Prav tako bo zamenjava asfalta s kamnom, ki je naraven
material imela neposredno ugoden vpliv na okolje, omet iz ekoloskih materialov pa bo
zamenjal navaden omet, ki zaradi odpadanja povzro€a onesnazenije.

7.4.5 Hrup

Ureditev vaskega trga kot kulturne dediS¢ine ne bo imelo za vpliv pove€anje hrupa. Hrup se
bo povecal le v €asu izvajanja gradbenih del, ki pa ne bodo presegali dovoljenih vrednosti.

Obremenitev okolja s hrupom je predpisana z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v
okolju (Ur.l. RS, §t. 105/2005).
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7.4.6 Ukrepi za odpravo negativnih vplivov na okolje

V Casu izvajanja del, bodo izvajalci del poskrbeli za ustrezno odstranjen odvecni in odpadni
material.

Ostali ukrepi za odpravo negativnih vplivov na okolje niso potrebni in predvideni, saj
negativnih vplivov na okolje ne bo.

7.5 Ocena stroskov za odpravo negativnih vplivov

Ocena vpliva na okolje za projekt »UREDITEV VASKEGA JEDRA JUROVSKI DOL« ni bila
izdelana, saj negativni vplivi ne bodo presegali mejnih vrednosti.

7.6 Kadrovsko organizacijska shema s prostorsko opredelitvijo

Investicijski projekt ureditev vaSkega jedra in zamenjava fasade na kulturnem domu v
Jurovskem Dolu bo izvajala Ob¢ina Sveti Jurij v Slov. goricah. Za izvedbo investicijskega
projekta bo odgovorni zupan Obéine Sv. Jurij v Slov. goricah, zupan Peter SKRLEC.

Projektno dokumentacijo bo izdelalo podjetje LIPA, proizvodno trgovska zadruga z.o.0.,
Kraigherjeva ulica 19/b, 2230 Lenart v Slov. goricah, po predhodnem popisu del za ureditev
vaskega trga in menjavo fasade na kulturnem domu v Jurovskem Dolu.

Investicijsko dokumentacijo bo izdelal RISO ZAVOD, Cugkova 6a, 2250 Ptuj.

Za vzdrzevanje kulturne dediSCine, vaskega trga in kulturnega doma je zadolZzena Obcina
Sv. Jurij v Slov. goricah, ki je z najemno pogodbo za obdobje ve¢ kot 10 let najemnica
nepremicnine oziroma najemnica kulturnega doma, za vaskega jedra, ki je v lasti Zupnisca in
poti v zasebni lasti bo Obg&ina pridobila stavbno pravico.

Nova zaposlitev za upravljanje in vzdrzevanje ne bo potrebna, saj je za ureditev okolice ze
poskrbljeno, prav tako zimska sluzba opravlja svoje delo. V primeru, da se bo izkazalo, da
Obcina ne more zagotavljati ustreznega vzdrzevanja bo za to delo zaposlila drugega
pooblas€enega strokovnjaka.

Postopke javnega naroCanja izvajalcev projektiranja, gradnje in ponudnikov opreme bo
izvedla Obgina Sv. Jurij v Slov. goricah, zupan Peter SKRLEC in gospod Samo KRISTL,
zaposleni na Ob¢ini Sv. Jurij v Slov. goricah.

V Casu izvajanja del se bo izvajal strokovni nadzor nad izvajalcem del.

Po zakljuCku del se bo izvedel tehni¢ni pregled in izdajo uporabnega dovoljenja, ki ga bo
izvedel za to usposobljeni strokovnjak.
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Slika 7/1: Kadrovsko-organizacijska shema

Projekt »UREDITEV VASKEGA JEDRA JUROVSKI DOL «

A
v
Investicija Obc&ina — Ob¢ina Sv. Jurij v EU kmetijski
Sv. Jurij v Slov. goricah > Slov. goricah sklad
¢ za razvoj podezelja
izdelovalci projektne in investicijske
dokumentacije
izdelovalci vloge za strukturni sklad
\ 4
izdelovalci razpisne dokumentacije
<+— .
Gradnja - izvajalci gradbenih del nadzor nad gradnjo
v
Vzdrzevanje — izvajalci vzdrzevalnih del vodja za vzdrzevanje
—>

Ob¢ina Sv. Jurij v Slov.

goricah
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7.7 Predvideni viri financiranja po tekocih cenah

Tabela 7/1: Viri financiranja po stalnih cenah v EUR

Leto Vrednost 2009 2010 2011 20120 Delez

Nepovratna  sredstva -
Ministrstvo za kmetijstvo, 221.763,36 11.087,95 44.352,70 66.529,05 99.793,66 44,42%
gozdarstvo in prehrano
Lastna sredstva - Obc¢ina Sv. 55.503,54 83.255,31 124.883,09

. . 277.517,54 13.875,61 55,58%
Jurij v Slov. goricah
SKUPAJ 499.280,90 24.963,56 99.856,24 149.784,36 224.676,75 100%
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Tabela 7/2: Viri financiranja po tekocih cenah v EUR

Leto Vrednost 2009 2010 2011 20120 Delez

Nepovratna  sredstva -
Ministrstvo za kmetijstvo, 221.763,36 11.087,95 44.352,70 66.529,05 99.793,66 42,73%
gozdarstvo in prehrano
Lastna sredstva - Obc¢ina Sv. 58.499,23 88.325,56 136.463,12

. . 297.163,52 13.875,61 57,27%
Jurij v Slov. goricah
SKUPAJ 518.926,88 24.963,56 102.851,93 154.854,61 236.256,78 100%

Obégina Sv. Jurij v Slov. goricah bo za izvedbo investicijskega projekta »UREDITEV VASKEGA JEDRA JUROVSKI DOL» &rpala nepovratna
sredstva Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano v visini 221.763,36 EUR.

Obcina bo za investicijo zagotovila 277.517,54 EUR (po stalnih cenah) iz obcCinskega proracuna. Investicija je vklju¢ena v Nacrt razvojnih
programov.
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Tabela 7/3: Terminski plan

Izdelava DIIP-a Maj 2009 Maj 2009
Pridobitev potrebne | Maj 2009 Maj 2009
dokumentacije

Oddaja projekta na UKREP 322 | Maj 2009 Konec maj 2009
Prejetje sklepa Julij 2009 Avgust 2009
Razpis za izvajalca del Avgust 2009 September 2009
Izbira izvajalca del September 2009 Oktober 2009
Izvedba gradbenih del Oktober 2009 Oktober 2012
Izvedba fasadarskih del Julij 2012 Avgust 2012
Strokovni nadzor Oktober 2009 Oktober 2012
Oddaja zadnjega zahtevka za | December 2012

narodilo
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7.8 Pricakovana stopnja izrabe zmogljivosti oziroma ekonomska upravicenost

Obcina Sv. Jurij v Slov. goricah bo z izvedbo projekta realizirala:
e Ureditev vaskega jedra v naselju Jurovski Dol;
e Naprava poti do trga;
e (Obnova fasade na kulturnem domu v Jurovskem Dolu.

Koristi, Ki jih izvedba predmetnega projekta prinaSa na druzbenem podrociju:
« Povecanje kakovosti zivljenja prebivalcev na predmetnem podrocju kar posredno vpliva
na vecjo rast prebivalstva z vidika poselitve in moznost razvoja ter zaposlovanja.
« Ohranjanje kulturnih virov in dediS¢ine podeZelja, kar ima pozitiven u€inek predvsem na
turizem in pocCutje prebivalcev.

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na razvojno gospodarskem podrociju:
» Z implementacijo projekta se priakuje celovit razvoj podezelja, saj bo z ureditvijo
kulturne dediS€ine mozen izkoristek vseh danosti.
» Prav tako se pri¢akuje vegji razvoja podezelskega turizma.

Koristi, Ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na socialnem podrocju:
= Korist iz naslova varovanje in zaSc¢ita kulturne dediSCine bo predvsem v vedji
prepoznavnosti kraja, pove€anje turizma, vecje zaposlitvene moznosti, povecano
preseljevanje v obcino ter dvig kakovosti Zivljenja prebivalcev v neposredni blizini ter
njeni okolici.
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8 ANALIZA STROSKOV IN KORISTI TER DOLOCITEV NEPOVRATNE POMOCI EU

8.1 Financéna analiza

8.1.1

Tabela 8/1: Projekcija operativnih stroSkov

Projekcija stroSkov — finanéne koristi

OPERATIVNI STROSKI

Cigeenje Kurivo in Urejanje operativni
Elektricna | kulturnega | Odvoz dimnikarske Zimska okolice, Drugi stroski
LETO energija doma smeti storitve Vodarina Internet sluzba kos$nja stroSki skupaj
2009 720,00 845,00 152,00 2.152,00 144,00 613,00 1.120,00 807,00 300,00 6.853,00
2010 741,60 870,35 156,56 2.216,56 148,32 631,39 1.153,60 831,21 309,00 7.058,59
2011 763,85 896,46 161,26 2.283,06 152,77 650,33 1.188,21 856,15 318,27 7.270,36
2012 786,76 923,35 166,09 2.351,55 157,35 669,84 1.223,85 881,83 327,82 7.488,44
2013 810,37 951,05 171,08 2.422,09 162,07 689,94 1.260,57 908,29 337,65 7.713,11
2014 834,68 979,59 176,21 2.494,76 166,94 710,64 1.298,39 935,53 347,78 7.944,52
2015 859,72 1.008,97 181,49 2.569,60 171,94 731,95 1.337,34 963,60 358,22 8.182,83
2016 885,51 1.039,24 186,94 2.646,69 177,10 753,91 1.377,46 992,51 368,96 8.428,32
2017 912,07 1.070,72 192,55 2.726,09 182,41 776,53 1.418,78 1.022,28 380,03 8.681,46
2018 939,44 1.102,53 198,33 2.807,87 187,89 799,83 1.461,35 1.052,95 391,43 8.941,62
2019 967,62 1.135,61 204,28 2.892,11 193,52 823,82 1.505,19 1.084,54 403,17 9.209,86
2020 996,65 1.169,68 210,40 2.978,87 199,33 848,54 1.550,34 1.117,08 415,27 9.486,16
2021 1.026,55 1.204,77 216,72 3.068,24 205,31 873,99 1.596,85 1.150,59 427,73 9.770,75
2022 | 1.057,34 1.240,91 223,22 3.160,28 211,47 900,21 1.644,76 1.185,11 440,56 10.063,86
2023 | 1.089,06 1.278,14 229,91 3.255,09 217,81 927,22 1.694,10 1.220,66 453,78 10.365,77
2024 | 1.121,74 1.316,48 236,81 3.352,74 224,35 955,03 1.744,92 1.257,28 467,39 10.676,74
2025| 1.155,39 1.355,98 243,92 3.453,33 321,08 983,69 1.797,27 1.294,99 481,41 11.087,06
2026 | 1.190,05 1.396,66 251,23 3.556,93 238,01 1.013,20 1.851,19 1.333,85 495,85 11.326,97
2027 | 1.225,75 1.438,56 258,77 3.663,64 245,15 1.043,00 1.906,72 1.373,86 510,73 11.666,18
2028 | 1.262,52 1.481,71 266,53 3.773,55 252,50 1.074,90 1.963,93 1.415,08 526,05 12.016,77
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2029

1.300,40

1.526,16

274,58

3.886,75

260,08

1.107,15

2.022,84

1.457,53

541,83

12.377,32

Skupaj

20.647,07

24.231,92

4.358,88

61.711,80

4.219,40

17.578,11

32.117,66

23.141,92

8.602,93

196.609,69

v v

Obrazlozitev: Med operativne stroSke smo upostevali stroske elektricne energije, ¢iS€enje kulturnega doma, odvoz smeti, kurivo in dimnikarske

storitve, vodarina, internet, zimska sluzba, urejanje okolice, kodnja trave ter druge stroske.
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Tabela 8/2:

Preglednica stroskov in prihodkov
Preglednica stroskov in prihodkov — finanéna analiza

5 = = - -
Leto s ,‘xg G _ = z ° Diskontirano 7%
= o w & T =
s |88 % 2 g = |2 5 &
® 2 : — = s = co T o~ g Stroski NETO NETO
s |SE¥ 2 3 g2 a¥ s¥ investicije prihodki denarni tok
:lgs |5 |f 3% |8 S
S o o N o s w =
= = > Q> 4 1]
8 | o =z
nq:’ A B C D C-B+D C-B+D-A C-B+D C-B+D-A
2009 0 24.964 6.853 0 -6.853 -31.817 -6.853 -31.817
2010 1 99.856 7.059 370 -6.689 -106.545 -6.251 -99.575
2011 2 149.784 7.270 382 -6.889 -156.673 -6.017 -136.844
2012 3 224.677 7.488 394 -7.094 -231.771 -5.791 -189.194
2013 4 0 7.713 407 -7.307 -7.307 -5.574 -5.574
2014 5 0 7.945 419 -7.526 -7.526 -5.366 -5.366
2015 6 0 8.183 432 -7.751 -7.751 -5.165 -5.165
2016 7 0 8.428 446 -7.982 -7.982 -4.971 -4.971
2017 8 0 8.681 460 -8.221 -8.221 -4.785 -4.785
2018 9 0 8.942 475 -8.467 -8.467 -4.605 -4.605
2019| 10 0 9.210 490 -8.720 -8.720 -4.433 -4.433
2020 11 0 9.486 506 -8.980 -8.980 -4.267 -4.267
2021 12 0 9.771 522 -9.249 -9.249 -4.107 -4.107
2022 | 13 0 10.064 539 -9.525 -9.525 -3.953 -3.953
2023 | 14 0 10.366 556 -9.810 -9.810 -3.804 -3.804
2024 | 15 0 10.677 574 -10.103 -10.103 -3.662 -3.662
2025| 16 0 11.087 592 -10.495 -10.495 -3.555 -3.555
2026 | 17 0 11.327 611 -10.716 -10.716 -3.392 -3.392
2027 | 18 0 11.666 631 -11.035 -11.035 -3.265 -3.265
2028 | 19 0 12.017 651 -11.366 -11.366 -3.143 -3.143
2029 | 20 0 12.377 672 -11.705 -11.705 -3.025 -3.025
Skupaj 499.281 196.610 10.128 -186.481 -685.762 -95.982 -528.500




Obrazlozitev:

Ostanek vrednost je 0 (nic).

Glede na vrsto investicije smo upostevali 7% diskontno stopnjo.
V investicijo niso vklju€ena nepovratna sredstva.

Denarni tok v finan¢ni analizi je negativen.

8.1.2 Projekcija prihodkov — finanéne koristi

IZRACUN NAJVISJEGA ZNESKA SUBVENCIJE 1Z NASLOVA KMETIJSKEGA SKLADA

Tabela 8/3: Izraun najvi§jega zneska sofinanciranja EU

Diskontirane | Nediskontirane
vrednosti vrednosti
Skupni investicijski stroski 499.280,90
Od tega upraviceni stroski (EC) 443.526,72
Diskontirani inv. stroski (DIC) 432.517,76
Diskontirani neto prihodki (DNR) -95.982
DNR>0 DNR<0

1a Upraviceni izdatki (EE=DIC-DNR): 528.499,69 432.517,76
1b Finan¢na vrzel (R=EE/DIC): 122,19 % 100,00
2 Izradun pripadajo¢ega zneska (DA=EC*R): |541.951,70 443.526,72
3a Najvi§ja stopnja sofinanciranja EU (CRpa): |50 Yo 50
3b Izraun najviSjega zneska EU (DA*Crpa): |270.975,85 221.763,36

Obrazlozitev:
e Upraviceni stroski po tekocih cenah zna$ajo 443.526,72 EUR
e Najvi§ja stopnja financiranja EU iz strukturnih skladov znasa 50%
¢ DNR je manjsi od 0 (ni¢)
e Glede na vse upostevane prihodke iz naslova investicije in viS§ino upravicenih
izdatkov, finan¢no vrzel in DNR smo prisli do maksimalne subvencije 221.763,36
EUR

IzraCun upravienosti investicije z vidika subvencije smo izracunali v skladu z dokumentom
4, kjer smo ustvarjanje prihodke na projektu prikazali v investicijskem dokumentu, ki
uposteva doloc€ila 55. ¢lena Uredbe 1083/2006 ter iz tega izhajajoCe obveze za pripravo
analize stroskov in Kkoristi skladno z Delovnim dokumentom §t. 4.
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IZRACUN FINANCNE VRZELI|

R=maks.EE/DIC
R =(432.517,76 / 432.517,76) * 100 = 100,00%

Za izracun financne vrzeli smo uposStevali upravicene stroSke investicije (EE), ki znaSajo
432.517,76 EUR in jih razdelili z diskontiranimi investicijskimi stroski (DIC), ki zna$ajo

432.517,76 EUR in tako izracunali, da znasa finan¢na vrzel 100%.

KORAKI ZA DOLOCITEV ZNESKA SUBVENCIJE SVLR

e korak: Izradun stopnje primanijkljaja v financiranju (R):

R=maks.EE/DIC
R = (432.517,76 / 432.517,76) * 100 = 100,00%

Pri Eemer so: maks. EE najvisji upraviceni stroski = DIC-DNR

DIC diskontirani stro$ki nalozbe,

DNR diskontirani neto prihodki = diskontirani prihodki-diskontirani operativni stroski+
diskontirana preostala vrednost

e korak: lzrafun zneska (DA) »decision amount« na podlagi doloCitve Komisije, tj.

»zneska, za katerega se uporablja stopnja sofinanciranja za prednostno os«
DA=EC*R
DA = 443.526,72 * 100% = 443.526,72
Pri ¢emer so: EC upraviceni stroski.

e Kkorak: Izradun najviSjega zneska EU:
donacija EU=DA*maks.CRpa
donacija EU = 443.526,72 * 50 = 221.763,36

Pri €emer je: maks. CR najvi§ja stopnja sofinanciranja, ki je dolo¢ena za prednostno os v
odloc€itvi Komisije o sprejetju operativnhega programa.

Financna vrzel (R) je 100%, ker znaSajo upravi¢eni izdatki (EE) 432.517,76 EUR,
diskontirani investicijski stroski (DIC) pa 432.517,76 EUR.

Na podlagi tega zna8a znesek DA 443.526.72 EUR, najvisji znesek sofinanciranja EU je
50%, kar predstavlja 221.763.36 EUR.
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8.1.3 Neto sedanja vrednost in interna stopnja donosa pri finan¢ni analizi

Tabela 8/4: Neto sedanja vrednost in interna stopnja donosa

Neto sedanja vrednost

Aproksimativni izradun neto sedanje vrednosti s Se naslednjimi podatki je

sleded:
vrednost investicije (stalna cena z DDV-jem) | = €, 499.281
ekonomska doba investicije (v letih) i= 20
diskontna stopnja p = 7%. p= 7%
i
FNPV==1 (1 + p ) FNPV=  -528.500

Financna interna stopnja donosnosti
FIRR= negativen

Relativha neto sedanja vrednost

RNSV= -1,222

Obrazlozitev:

¢ Neto sedanja vrednost, oznaka FNPV,

e Vosnovnem izraunu je FNPV negativna in znasa -528.500 EUR,

e Je eno od najpogosteje uporabljenih meril za presojanje smiselnosti investicijskega
projekta je njegova neto sedanja vrednost ali €ista sedanja vrednost. ViSina neto
sedanje vrednosti je neposredno odvisna od uporablijene obrestne mere kot cene
kapitala oziroma od uporabljenega pripadajoCega diskontnega faktorja 1+i, s katerim
reduciramo bodoce finanéne tokove na zacetni trenutek. V naSem konkretnem zgledu
smo vzeli obrestno mero 7 % letno. (Diskontna stopnja je letna odstotna mera, po
kateri se sedanja vrednost denarne enote v naslednjih letih zmanjSuje s ¢asom),

e Interna stopnja donosa, oznaka FIRR,

e Upostevajo€ investicijsko vrednost, prihodke in stroSke poslovanja smo za izracun
FIRR v nadaljevanju uporabili ekonomsko dobo trajanja projekta 20 let,

e Pri uporabljeni diskontni stopnji, ki je po stalnih cenah 7% iS§¢emo v nadaljevanju
projekta pozitivno neto sedanja vrednost in interno stopnjo donosnosti viS§jo od
uporabljene individualne diskontne stopnje 7%, s Cimer bo investicija v tem primeru
upravi¢ena in ekonomsko smiselna.
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8.2 Ekonomska analiza in denarni tok

Tabela 8/5: Preglednica neto denarnih tokov

Preglednica stroskov in

rihodkov — ekonomska analiza

Leto O _ © = . w Diskontirano 7%
= = w S 7] w

o 29 2¥le - 3 3 ' Stroski  [NETO NETO

% E < 2 % x $2 E ) £ § investicije | prihodki denarni tok

= |Es 2% % 235 g |2 g

Q own SN| 9 % 8 =4 o

5 |5 85 |5 52 g | i

2 o> o 4

& A B A+B C E C-B+E C-B+E-A A C-B+E C-B+E-A
2009 0 24.963,56 6.853,00 31.816,56 0,00 0,00 -6.853,00 -31.816,56 24.963,56 -6.853,00| -31.816,56
2010 1 99.856,24 7.058,59 | 106.914,83 370,00 0,00 -6.688,59 -106.544,83 93.323,59 -6.251,02| -99.574,61
2011 2| 149.784,35 7.270,36 | 157.054,71 23.649,80 0,00 16.379,44 -133.404,91 130.827,45 14.306,44 | -116.521,01
2012 3| 224.676,75 7.488,44 | 232.165,19 55.816,70 0,00 48.328,26 -176.348,49 | 183.403,16 39.450,26 | -143.952,90
2013 4 0,00 7.713,11 7.713,11 75.501,18 0,00 67.788,07 67.788,07 0,00 51.715,19 51.715,19
2014 5 0,00 7.944,52 7.944 .52 80.488,32 0,00 72.543,80 72.543,80 0,00 51.722,73 51.722,73
2015 6 0,00 8.182,83 8.182,83 83.225,31 0,00 75.042,48 75.042,48 0,00 50.003,97 50.0083,97
2016 7 0,00 8.428,32 8.428,32 85.987,47 0,00 77.559,15 77.559,15 0,00 48.299,94 48.299,94
2017 8 0,00 8.681,46 8.681,46 88.775,56 0,00 80.094,10 80.094,10 0,00 46.615,50 46.615,50
2018 9 0,00 8.941,62 8.941,62 91.590,33 0,00 82.648,71 82.648,71 0,00 44.955,42 44.955,42
2019 10 0,00 9.209,86 9.209,86 96.085,45 0,00 86.875,59 86.875,59 0,00 44.163,14 44.163,14
2020 11 0,00 9.486,16 9.486,16 99.000,55 0,00 89.514,39 89.514,39 0,00 42.527,64 42.527,64
2021 12 0,00 9.770,75 9.770,75 101.952,26 0,00 92.181,51 92.181,51 0,00 40.929,69 40.929,69
2022 13 0,00 10.063,86 10.063,86 104.934,44 0,00 94.870,58 94.870,58 0,00 39.367,92 39.367,92
2023 14 0,00 10.365,77 10.365,77 109.457,55 0,00 99.091,78 99.091,78 0,00 38.429,50 38.429,50
2024 15 0,00 10.676,74 10.676,74 112.556,10 0,00 101.879,36 101.879,36 0,00 36.925,77 36.925,77
2025 16 0,00 11.087,06 11.087,06 115.684,36 0,00 104.597,30 104.597,30 0,00 35.430,72 35.430,72
2026 17 0,00 11.326,97 11.326,97 116.996,43 0,00 105.669,46 105.669,46 0,00 33.452,24 33.452,24
2027 18 0,00 11.666,18 11.666,18 119.628,59 0,00 107.962,41 107.962,41 0,00 31.942,18 31.942,18
2028 19 0,00 12.016,77 12.016,77 121.056,98 0,00 109.040,21 109.040,21 0,00 30.150,53 30.150,53
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2029 20 0.00| 1237732| 1237732| 12552563| 0.00| 113.14831| 113.148,31 0.00| 2923967 2923967
Skupaj 499.280,90 | 196.609,69| 695.890,50| 1.808.283,01] 0,00| 1.611.67332| 1.112.302.42| 432517,76| 736.524,44| 304.006,69
Skupaj
diskontirano 432518 100.986 533.504 837.511 0 736.524 304.007
dvi= 6 14.982
15.763
EIRR=  7,022% ENSV= 304.007 RNSV= 0,703 DVI= 6,950
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8.2.1 Neto sedanja vrednost in interna stopnja donosa pri ekonomski analizi

Tabela 8/6: Neto sedanja vrednost in interna stopnja donosa

Neto sedanja vrednost

Aproksimativni izradun neto sedanje vrednosti s Se naslednjimi podatki je

sledec:

vrednost investicije (stalna cena z DDV-jem) | = €,
ekonomska doba investicije (v letih) i=
diskontna stopnja p = 7%. p=

C
i

FNPV=C (1 . , ) ENPV=

Financna interna stopnja donosnosti
EIRR= 7,022%

Relativha neto sedanja vrednost

RNSV= 0,703

Obrazlozitev:

499.281
20
7%

304.007

e Ekonomska doba projekta je bila narejena na 20 let;
e Neto sedanj vrednost je ob uporabljeni 7% letni obrestni meri (diskontni stopnji)

pozitivna;

¢ Interna stopnja donosa je pri uporabljeni diskontni stopnji pozitivha in znasa 7,022%.
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8.2.2 Izracun neto diskontiranih prihodkov in izracun vrzeli

Tabela 8/7: Preglednica neto diskontiranih prihodkov

PRIHODKI IN PRIHODKI JAVNO DOBRO

Vecji dostop javni
gl?oj:trgrr:)ica prihodki | Prihranek Razvoj Gospodarski | Povecanje |do kulturnih| prihodki PRIHODKI
LETO LETO |KD Vstopnine skupaj | Ciste vode Priselievanje | turizma razvoj BDP prireditev skupaj SKUPAJ
2009 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
2010 1 300,00 70,00 370,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 370
2011 2 309,00 72,80 381,80 21.105,00 2.163,00 0,00 0,00 0,00 23.268,00 23.650
2012 3 318,27 75,71 393,98 33.768,00 3.708,00 2.575,00 7.875,00 2.496,72 5.000,00 55.422,72 55.817
2013 4 327,82 78,74 406,56 43.140,00 3.708,00 5.150,00 15.450,00 2.571,62 5.075,00 75.094,62 75.501
2014 5 337,65 81,10 418,75 43.145,00 5.562,00 5.304,50 15.913,50 4.993,44 5.151,13 80.069,57 80.488
2015 6 347,78 84,35 432,13 43.151,00 7.416,00 5.463,64 16.390,91 5.143,24 5.228,39 82.793,18 83.225
2016 7 358,22 87,72 445,94 43.157,00 9.270,00 5.627,54 16.882,63 5.297,54 5.306,82 85.541,53 85.987
2017 8 368,96 91,23 460,19 43.163,00 11.124,00 5.796,37 17.389,11 5.456,47 5.386,42 88.315,37 88.776
2018 9 380,03 94,88 474,91 43.169,00 12.978,00 5.970,26 17.910,78 5.620,16 5.467,22 91.115,42 91.590
2019 10 391,43 98,67 490,10 43.175,00 14.832,00 7.802,25 18.448,11 5.788,77 5.549,22 95.595,35 96.085
2020 11 403,17 102,62 505,79 43.176,00 16.686,00 8.036,32 19.001,55 5.962,43 5.632,46 98.494,76 99.001
2021 12 415,27 106,73 522,00 43.183,00 18.540,00 8.277,41 19.571,60 6.141,30 5.716,95| 101.430,26 101.952
2022 13 427,73 110,99 538,72 43.189,00 20.394,00 8.525,73 20.158,75 6.325,54 5.802,70 | 104.395,72 104.934
2023 14 440,56 115,43 555,99 43.195,00 22.248,00 10.300,00 20.753,51 6.515,31 5.889,74 | 108.901,56 109.458
2024 15 453,78 120,05 573,83 43.196,00 24.102,00 10.609,00 21.386,41 6.710,77 5.978,09 | 111.982,27 112.556
2025 16 467,39 124,85 592,24 43.201,00 25.956,00 10.927,27 22.028,00 6.912,09 6.067,76 | 115.092,12 115.684
2026 17 481,41 129,85 611,26 43.207,00 25.956,00 11.255,09 22.688,85 7.119,45 6.158,78 | 116.385,17 116.996
2027 18 495,85 135,04 630,89 43.213,00 25.956,00 12.875,00 23.369,51 7.333,03 6.251,16 | 118.997,70 119.629
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2028 19 510,73 140,44 651,17 43.220,00 25.956,00 13.261,25 24.070,60 7.553,03 6.344,93 | 120.405,81 121.075
2029 20 526,05 146,06 672,11 46.226,00 25.956,00 13.659,09 24.792,71 7.779,62 6.440,10 | 124.853,52 125.526
SKUPAJ 8.061 2.067 | 10.128,36 | 791.979,00 302.511,00 | 151.415,72 344.081,53 | 105.720,53 | 102.446,87 | 1.798.154,65 1.808.283
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OPIS JAVNO DOBRO

Javno dobro |. — Prihranek giste vode

V primeru izgradnje kanalizacijskega omrezja bo onesnazenost podtalnice in porecja Pesnice manj$e
(1 m3 odpadne vode, onesnazi vsaj 10 m? Ciste vode, saj se ta voda sedaj izliva v podtalnico in potok
Pesnica). Izracun letnega prihranka temelji na podlagi dejstva, da se v primeru steka fekalne vode v
kanalizacijo prihrani 750.000 m?/leto Ciste vode, ki bi jo bilo v nasprotnem primeru bilo potrebno
ocistiti. V letih 2011-2029 smo upoSstevali 750.000 m¥/leto prihranka Ciste vode.

Javno dobro Il. — PRISELJEVANJE

Z realizacijo projekta bo obcina zagotavljala vi§ji zivljenjski standard obcanov in povecanje
priseljevanja v ob¢ino Sv. Jurij v Slov. goricah. Vpliv na ob¢ino pomeni, da bo s pove€anjem Stevila
priseljenih pridobila dodatna sredstva iz naslova dohodnine zaposlenih. Vsaka ob&ina po zakonu o
obcinah dobi 30% od dohodnine zaposlenega.

Predvideli smo, da se bo, zaradi ugodnih bivalnih pogojev na racun ureditve vaskega trga in posredno
s tem povezanih ostalih koristi, v ob&ino v povprecju priselilo 15-21 delavno aktivih oseb s sedezem v
obcini ter si tukaj ustvarilo druzino. Cena 2.100 EUR na aktivhega prebivalca smo dobili na podlagi
povpreéne bruto place v obdobju enega leta. Po zakonu obd&ina prejme 30% od dohodnine.

Javno dobro Ill. — Razvoj turizma

Ker je ob&ina Sveti Jurij v Slovenskih goricah v neposredni blizini meje z drzavo Avstrijo vidimo zelo
dobro moznost razvoja turizma na tem obmocju. Ob¢ina ima iz tega naslova dolocene koristi v obliki
turisti¢nih taks, vecjega Stevila turistov, promocije (od ust do ust). Ocenili smo, da bi iz tega naslova
lahko obgina pridobila in prihranila vrednost v viSini 7.570,79 evrov na letni ravni.

Javno dobro IV. — Gospodarski razvoj

Obcina Sv. Jurij v Slov. goricah bo z ohranjanjem kulturne dedi&€ine vplivala na povecan pritok
turistov v ob¢ino ter omogocila boljSe bivalne pogoje mladim druzinam in s tem preprecila njihovo
odhajanje v vec¢ja mesta in kraje. Gospodarska rast, ki znaSa po ocenah 17.204,08 je kljuénega
pomena za razvoj obcine.

Javno dobro V. — Povec¢anje BDP

Povecanje BDP v Ob¢ini Sveti Jurij v Slovenskih goricah (izboljSanje kvalitete ceste in boljSa
dostopnost do gospodarskih in turisticnih objektov, pomeni njeno ucinkovitejSo uporabo, kar bo imelo
pozitiven vpliv na gospodarski razvoj obmocja, predmetni lokalni cesti omogoc€ata dostop do Stevilnih
gospodarskih in turisti¢nih objektov ter naravnih in kulturnih znamenitosti,...) — v obg&ini Sveti Jurij Zivi
2.180 prebivalcev (Popis prebivalstva 2002). Letni BDP na prebivalca v Podravju znasa 11.100 evrov
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in ga uporabimo kot osnovo za izracun BDP v obcini Sveti Jurij v Slovenskih goricah, ki je ena izmed
obcin podravske regije. BDP obcine Sveti Jurij v Slovenskih goricah tako znasa 24.198.000 evrov
(11.100 eur/prebivalca x 2.180 prebivalcev). Za oceno deleza, ki ga v BDP prispeva ozivitev obmocja
zaradi predmetne investicije, smo uporabili predpostavko, da se bo ta povecal v obdobju od 2009 -
2029 za 30 %. Nadalje predpostavljamo, da je delez investicije v tem povecanju BDP 1,456 %. Na
podlagi opredeljenih predpostavk znasSa letno povecanje BDP zaradi predmetne investicije 5.286,03
evrov.

Javno dobro VI. — Dostop do kulturnih prireditev
Z obnovo vasSkega jedra in obnovo kulturnega doma Jurovski Dol se bodo povecale moznosti

prirejanja kulturnih prireditev, sejmov medgeneracijskih druzenj in drugih prireditev in s tem povecala
prihodke za 5.122,34 na letni ravni.
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8.2.3 Izracun ekonomske upravi¢enosti operacije z jasno opredeljenimi izhodiSci

Pri izraCunu neto sedanje vrednosti smo upostevali naslednje parametre:
e vrednost investicije (tekoe cene z DDV-jem): 523.232,06 EUR
e ekonomska doba investicije v letih: 20 let
e diskontna stopnja: 7%

Neto sedanja vrednost (NSV) je pri teh parametrih pozitivna in znasa 304.007 EUR. S tega
vidika je investicija ekonomsko upravi¢ena.

Upostevajo€ investicijsko vrednost, prihodke in stroSke poslovanja je ekonomska doba
povracila investicijskih stroskov po stalnih cenah izraCunana na 20 let.

Pri uporabljeni diskontni stopnji, ki je po stalnih cenah 7 % je neto sedanja vrednost
pozitivha, kar pomeni, da je interna stopnja donosnosti vi§ja od uporabljene individualne
diskontne stopnje, s €imer je investicija v tem primeru upravi¢ena in ekonomsko smiselna.

Interna stopnja donosnosti v ekonomski analizi znada 7,022 %, kar je ve¢ od upoStevane
diskontne stopnje 7%.

Odlocitev ZA investicijo je ekonomsko upravi¢eno in sprejemljiva le ob pogoju, ko vstopi
Obcina Sveti Jurij v Slov. goricah v investicijo z delezem maksimalno 44,42% in ob
upostevanju pogojev za pridobitev subvencije minimalno 55,58 % od vseh stroSkov
investicije.
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8.3 Analiza obcutljivosti in tveganj

8.3.1 Splosna analiza obcutljivosti

V okviru analize obcutljivosti ugotavljamo mogoce spremembe kljuénih spremenljivk, Ki
vplivajo na izvedbo projekta. V okviru tega projekta bomo predpostavili:

Povecanje investicije za 5%,

Povecanje investicije za 10%,
Zmanjsanje investicije za 5%,
ZmanijSanje investicije za 10%,
Povecanje operativnih stroskov za 5%,
Povecanje operativnih stroskov za 10%,
ZmanjSanje operativnih stroskov za 5%
ZmanijSanje operativnih stroskov za 10%
Povecanje prihodkov za 5%,

Povecanje prihodkov za 10%,
ZmanjSanje prihodkov za 5%,
ZmanjSanje prihodkov za 10%,
Povecanje investicijskih stroSkov za 10% in hkrati zmanj$anje pri¢akovanih ucinkov
za 10%.

Rezultati za ekonomsko analizo obc&utljivosti so podani v sledeci preglednici.

Tabela 8/8: NSV in EIRR ob spreminjanju kljuénih spremenljivk

Element NSV % odmika od IRR % odmika od
oshove oshove

OSNOVNI IZRACUN 304.007 100% 7,02% 100%
povecanje investicije za 5% 315.590 104% 6,49% 92,38%
povecanje investicije za 10% 243.696 80% 5,62% 80,07%
ZmanijSanje investicije za 5% 304.330 100% 7,81% 111,16%
Zmanj$anje investicije za 10% 324.541 107% 8,66% 123,27%
povecanje operativnih strodkov za 5% 279.399 92% 6,90% 98,27%
povecanje operativnih stroskov za 10% 274.680 90% 6,78% 96,54%
ZmanjSanje operativnih stroSkov za 5% 288.837 95% 7,14% 101,74%
Zmanj8anje operativnih stroskov za 10% 293.556 97% 7.27% 103,48%
Povecanije prihodkov za 5% 323.254 106% 7,89% 112,34%
Povecanje prihodkov za 10% 362.390 119% 8,74% 124,46%
Zmanj$anje prihodkov za 5% 244.982 81% 6,14% 87.,41%
Zman;j$anje prihodkov za 10% 205.846 68% 5,23% 74,53%
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Obrazlozitev:

V primeri pove€anja investicije za 5 % 0z. 10% se interna stopnja donosa zmanj$a, vendar
Se vedno ostaja v ekonomskih mejah upravi¢enosti, pri upostevanju 7% diskontne stopnje. V
obeh primerih je neto sedanja vrednost pozitivha.

Povecanje operativnih stroskov za 5 % 0z. 10% se interna stopnja ne zniza. Obcutljivost
investicije glede na operativne stroske je minimalna.

ZmanjSanje prihodkov za 5 % 0z. 10% pomeni, da v prvem primeru interna stopnja donosa
pade pod 7%, na 6,42%, oziroma 5,06%, vendar je projekt glede na kazalnike $e vedno

ekonomsko opravicljiv.

Povecanje investicijskih stroskov za 10% in hkrati zmanjSanje pri€akovanih ucinkov za
10% pomeni, da je interna stopnja donosa enaka 3,825%.

Glede na okvirno merilo uspeSnosti o dolgorocnih rezultatih ekonomske rasti in trenutnih
¢asovnih preferen¢nih stopenj je projekt z interno stopnjo donosa nad 7% ekonomsko
upraviéen.

8.3.2 Analiza obcutljivosti za opredelitev kriti€nih spremenljivk projekta

Tabela 8/9: NSV in EIRR ob spreminjanju kljuénih spremenljivk za 1%

Element NSV % odmika od IRR % odmika od
osnove osnhove
OSNOVNI IZRACUN 304.007 100% 7,02% 100%
povecanje investicije za 1% 280.309 92% 6,88% 98,01%
zmanj$anje investicije za 1% 283.586 93% 717% 102,13%
povecanje operativnih strodkov za 1% 308.668 102% 6.99% 99,49%
zmanj$anje operativnih stroskov za 1% 280.842 92% 7.04% 100,19%
Povecanje prihodkov za 1% 288.252 95% 7,18% 102,30%
zmanj$anje prihodkov za 1% 272.598 90% 6,83% 97,28%
ObrazloZitev:

Naredili smo izracun kritiCne spremenljivke. Upostevali smo 1% odstopanje investicije,
operativnih stroSkov in prihodkov (povecanje oziroma zmanjSanje spremenljivk) ter ugotovili,
da ni vecjih odklonov od 5% glede, na osnovno neto sedanjo stopnjo in spremenjeno neto
sedanjo stopnjo v tabeli.

Prav tako smo ugotovili, da 1% odstopanja spremenljiv bistveno ne vpliva na interno stopnjo
donosa v tabeli.
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Glede na te dve postavki lahko ugotovimo, da v tej investiciji, pri upoStevanju 1% odstopanja
ni kriti¢nih spremenljivk.

8.3.3 Analiza tveganja

Izpostavljenost razliénim oblikam tveganja tako poslovnim, finan¢nim, kakor tudi ekoloSkim,
je stalnica v poslovanju obcin, zato podrocju obvladovanja tveganj namenjamo posebno
pozornost.

1. Poslovna tveganja

Na podrocju poslovnih tveganj je Obc¢ina izpostavljena prodajnemu tveganju, investicijskemu
tveganju in drugim razli€nim zunanjim tveganjem. Ocenjujemo, da je izpostavljenost tveganju
vzdrzevanja nepremicnine, izkljuéno cenovno, precej visoka, saj se bodo stroski vzdrzevanja
letno in z leti dvigovali .

2. Finanéna tveganja

Pokritje investicije in zaprta financna konstrukcija pomeni veliko tveganje za Obcino, saj brez
nepovratne pomoci ne bo mogla zapirati finanéno konstrukcijo, saj je za tovrstno investicijo
zelo teZzko pridobiti privatnega investitorja. Da omejimo tveganje in zapremo finanéno
konstrukcijo smo se prijavili na razpis za nepovratna sredstva.

Kreditno tveganje ni prisotno, saj si Obcina za to investicijo ne bo najela kredita. S tem tudi
ne bo imela valutnega tveganja.

Tveganje placilne sposobnosti (likvidnostno tveganje), bomo poskusali obvladovati z
nacrtovanjem denarnih tokov in usklajevanjem ro€nosti obveznosti in terjatev.

3. Ekolosko tveganje
Ekolosko tveganje smo omejili z izbiro najbolj primernih materialov ter z visokokakovostno
tehnologijo, ki bo preprecevala ekolosko obremenjevanije.

4. Tveganje javnega interesa
Javni interes za izvedbo projekta je velik, saj gre za projekt, ki bo izboljSal kvaliteto kulturne
dedis€ine, po drugi strani pa bo izbolj$al blaginjo prebivalcev.

5. Organizacijska struktura projekta

Strokovno podkovani vodja investicije gospod Samo Kristl, ki bo odgovoren za zagotavljanje
ustreznega vzdrZzevanja nepremicnine, ima zadostne reference za vodenje postopka, prav
tako pa se bo po potrebi obrnil na pristojno organizacijo.

50



Tabela 8/10: Preglednica ob povecanju stroskov za 10% in zmanjSanju prihodkov za 10%

Preglednica stroskov in prihodkov — ekonomska analiza
Leto Z W . « w . ™ Diskontirano 7%
= — w Sc = ¥ <
2's = = 30 § = 3
* > — © —- - v
23 cg|d e e B = Stroski NETO NETO
o Qo == 3 @ o o o £ h - " . .
£ Eec o _g x < c a;a < s investicije prihodki denarni tok
_ R (= —_ —— =
= 23 ZS|E =% < =y 3
G ow s8¢ 2% c ~ o
& & g5 | & T X 2 i 5
= [<3i o 7] = L
o o> o =
2 A B A+B C C-B+E C-B+E-A A C-B+E C-B+E-A
2009 0 27.460 6.853 34.313 0 0 -6.853 -34.313 27.460 -6.853 -34.313
2010 1 109.842 7.059 116.900 333 0 -6.726 -116.567 102.656 -6.286 -108.942
2011 2 164.763 7.270 172.033 21.285 0 14.014 -150.748 143.910 12.241 -131.669
2012 3 247144 7.488 254.633 50.235 0 42.747 -204.398 201.743 34.894 -166.850
2013 4 0 7.713 7.713 67.951 0 60.238 60.238 0 45.955 45.955
2014 5 0 7.945 7.945 72.439 0 64.495 64.495 0 45.984 45.984
2015 6 0 8.183 8.183 74.903 0 66.720 66.720 0 44.458 44.458
2016 7 0 8.428 8.428 77.389 0 68.960 68.960 0 42.945 42.945
2017 8 0 8.681 8.681 79.898 0 71.217 71.217 0 41.449 41.449
2018 9 0 8.942 8.942 82.431 0 73.490 73.490 0 39.974 39.974
2019 10 0 9.210 9.210 86.477 0 77.267 77.267 0 39.279 39.279
2020 11 0 9.486 9.486 89.100 0 79.614 79.614 0 37.824 37.824
2021 12 0 9.771 9.771 91.757 0 81.986 81.986 0 36.403 36.403
2022 13 0 10.064 10.064 94.441 0 84.377 84.377 0 35.014 35.014
2023 14 0 10.366 10.366 98.512 0 88.146 88.146 0 34.185 34.185
2024 15 0 10.677 10.677 101.300 0 90.624 90.624 0 32.846 32.846
2025 16 0 11.087 11.087 104.116 0 93.029 93.029 0 31.512 31.512
2026 17 0 11.327 11.327 105.297 0 93.970 93.970 0 29.748 29.748
2027 18 0 11.666 11.666 107.666 0 96.000 96.000 0 28.403 28.403
2028 19 0 12.017 12.017 108.951 0 96.935 96.935 0 26.803 26.803
2029 20 0 12.377 12.377 112.973 0 100.596 100.596 0 25.996 25.996
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Skupaj 549.209| 196.610| 745.819|  1.627.455 1.430.845| 881.636 475.770|  652.773 177.004
Skupaj diskontirano 475.770 100.986 576.756 753.760 652.773 177.004
EIRR=  3,928% ENSV=  177.004 8,708 vi- | 8 9.637
13.621
0,372

Obrazlozitev:

e |z tabel 8/9 in 8/10 je razvidno, da je EIRR znotraj sprejemljivih mej obdutljivosti, kljub temu, da pri pove€anju investicije za 10% in

zmanijsanju prihodkov za 10% interna stopnja donosa pade pod 3,928%.
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9 UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI NADALJNJE
PRIPRAVE INVESTICIUSKE, PROJEKTNE IN DRUGE
DOKUMENTACIJE S CASOVNIM NACRTOM

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podro¢ju javnih financ v 4. ¢lenu dolo€a mejne vrednosti za pripravo in obravnavo
posamezne vrste investicijske dokumentacije po stalnih cenah z vkljuéenim davkom na
dodano vrednost in sicer:

1. za investicijske projekte z ocenjeno vrednostjo med 300.000 in 500.000 EUR najmanj
dokument identifikacije investicijskega projekta;

2. za investicijske projekte nad vrednostjo 500.000 EUR dokument identifikacije
investicijskega projekta in investicijski program;

3. za investicijske projekte nad vrednostjo 2.500.000 EUR dokument identifikacije
investicijskega projekta, predinvesticijska zasnova in investicijski program;

4.  za investicijske projekte pod vrednostjo 300.000 EUR je treba zagotoviti dokument
identifikacije investicijskega projekta, in sicer:

a) pritehnolosko zahtevnih investicijskih projektih;

b) pri investicijah, ki imajo v svoji ekonomski dobi pomembne finanéne posledice (na
primer visoki stroski vzdrzevanja);

c) kadar se investicijski projekti (so)financirajo s proracunskimi sredstvi.

(2) Pri projektin z ocenjeno vrednostjo pod 100.000 EUR se vsebina investicijske

dokumentacije lahko ustrezno prilagodi (poenostavi), vendar mora vsebovati vse kljuéne

prvine, potrebne za odlo€anje o investiciji in zagotavljanje spremljanja ucinkov.

Celotna ocenjena vrednost po stalnih cenah vkljuéno z davkom na dodano vrednost
investicijo je ocenjena na 499.280,90 EUR. Glede na to, da je ocenjena vrednost celotne
vrednosti projekta po stalnih cenah med 300.000 in 500.000 EUR, je potrebno v skladu z
Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podro€ju javnih financ za omenjen projekt izdelati najmanj Dokument identifikacije
investicijskega projekta (DIIP).

9.1 Smiselnost investicije

Investicija bo zraven ekonomske upravi€enosti, upravi¢ena predvsem zato, ker ni ekolosko
sporna. Investicija bo omogocila ve€jo varnost prebivalcev in obiskovalcev, ohranjanje in
varovanje Kkulturne, etnografske dediS¢ine ter prepreCevanje njenega nadaljnjega
propadanja, boljSo dostopnost do turisti€nih objektov, vec&ja prepoznavnost kraja in
posledi¢no njegov hitrejSi kulturni, turistiéni in gospodarski razvoj.
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Prav tako bo realizacija investicije pripomogla k vi§ji kakovosti bivanja, k ohranjanju
poseljenosti in razvoja obravnavanega obmocgja in regije.

Nacrtovana nalozba je ekonomsko upravi€ena na osnovi naslednjih kriterijev in meril:
e razvojna ogrozenost na ravni SKTE-3
e velikosti naselja po Stevilu prebivalcev,

Z Dokumentom identifikacije investicijskega projekta se ugotavlja, da je investicija za
nadaljnji razvoj obmocja nujno potrebna.

V skladu s 4. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske

dokumentacije na podroc¢ju javnih financ (Uradni list §t. 60/2006) je potrebno izdelati le
Dokument identifikacije investicijskega projekta.
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